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2.7 - Uorganisation du territoire et contexte paysager

n 1800, 1947, 2000... svolution o'une ville

t entou-

ts structurants comme fe train, ie bourg a rejoint

Percy s'est développee autour de 'axe Saint-L6 - Villedieu-les-Poéles. Constituée d'un petit nayau de conwnerces et dhabitations, 1a commune éta

a des équipemen

t petit & petit, grace par exemple

issan

fes. Gross

ORS agrco

de nombreuses exploitat

rée

éria,

eriph

rgers visibles en p

Ins ve

t certal

S » SHPRIHNEN

I

ins « éca
Capastre NarolEamen - 1824

ceria

PHOTO afrignnz - 1947
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i adoptant différentes

t parfois &

de se développer, s'étalan
nt une rupture avec son terrifoire et avec certains éléments du passé

fred

Plus de 50 ans aprés Guerre, 'aire urbaine de Percy a plus que doublg. Le bourg a cont

i cré

gcoupe en zones gu

Percy se d

rigée,

formes urbaines. Davaniage secto

encore perceptibles.
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de Percy

arriéres

n | as cléfures et b

L'un des éléments banals ef pourtant signifcatifs du paysage est la

-tlire [a cléture,

-&
fa source de nombreuses

tibilités » avec le paysage d'un territoire.

tive avec {'espace public, c'est
Muititude de formes,

sépara

imite

Cetie composante est souvent

« NCompa

i ont un impact

tifs ou

isposi

de couleurs, de di

direct sur ce gue Fon voit d'une commune.

A Percy un élément interpelle, il s'agit des barriéres. Ces dernidres
sont typigues de la Manche st animent Iz découverte du ferrtoire

Percyais.
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1.3 - Perspectives démographiques 2030

&cessaire

Le point d'éguilibre est la mesure de la production de logements n

a ia stabilité démographique compie tenu des évolutions structurelles dans

le parc existant.

il

‘appuie son

Les 4 caraciéristiques du parc de logements sur lesquelies it s

- Le desserrement des ménages

- Le renouvellement du parc {destruction de logements ou fransformation

Renouveliement du parc
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Vacance
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1965
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- Le parc de logements vacants
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P.LU. DE LA COMMUNE DELEGUEE DE PERCY REGLEMENT

Le présent réglement 'applique a I'ensemble du territoire communal de PERCY.

Le territoire couvert par le Plan Lacal d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, naturelles
oy agricoles :

o Les zones Urbaines, dites « zones U », Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déjd urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacitd suffisante pour desservir les constructions 3 implanter {R.151-
18 du code de P'urbanigme).

EHes comprennent :

* Une zone UA qui délimite Ia rone centrale de {a commune,

» Une zone UB qui délimite le développment de zones d'habitat en périphérie,
+ Une zone US qui délimite les équipements sportifs,

* Une zone UX qui délimite les activités économigues.

o Les zones A urbaniser, dites " zones AU ", Peuvent &tre classés en zone & urbaniser Jes
secteurs destings a étre ouverts & l'urbanisation.

Lorsque las voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant 3 la periphérie immediate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir fes constructions & implanter dans Vensemble de cette zone et gque des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ant
défini les conditions d'aménagement et d'éguipement, les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes & la zone prévus par les arientations d'aménagement et
de programmation e, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la periphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans P'ensemble de cette zone, son
ouverture & I'urbanisation est subordonnée & une modification ou a une revision du plan local
d'urbanisme compartant notamment les orientations d'aménagement et de programmation
de la zone. {R.151-20 du code de 'urbanisme).

o Les zones apricoles sont dites " rones A ", Peuvent &tre classés en zone agricole les
secteurs de la cammune, équipés ou non, & protéger en ralson du potentiel agronomique,
biclegigue ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend dgatement un secteur Ax délimitant une entreprise de travaux
agricole.

Peuvent &tre autarisées, enzone A

1° Les constructions et instaliations nécessaires 3 I'exploitation agricole ou au stockage et &
Fentretien de matérie! agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agrédes
au titre de Farticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;
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2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bitiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-1%, L, 151.12 et L.

A51-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. (R.151-22 et R.151-23 du code de l'urbanisme)

¢ les zones naturelies et forestidres, dites " zones N . Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en ralson

17 Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de Jeur Intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologigue ;

2° 5oit de Pexistence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la néeessité de préserver ou restaurer bes ressources naturelles ;

57 Soit de {a nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en rone i :

1° Les constructions et inslallations nécessalres & 'exploitation agricole et forestigre, ou au
stockage et a T'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bitiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L, 151-12 &t L.
151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci. {R.151-24 et £.151-25 du cade de 'urbanisme)

| La zone N comprend é:galement secteur NC coffespondant au périmétrél de captage du Mont
Figuet.

sur les plans figurent également :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général,
aux espaces verts ainsi qu'aux espaces necessaires aux continuités écologiques (articles L.151-
41-1° & 37 et L.151-23 du Code de F'Urbanisme).

- Les éléments de paysage et de patrimoine & protéger {articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
I'Urbanisme) : zones humides, jardins et parcs d'intérét patrimonial identifies et 3 protéger,
haies identifiées a protéger, cours d'eau.

- Les terrains classés commme espaces boisés @ conserver, & protéger ou a créer {articles L.113-1
et L.113-2 du Code de I'Urbanisme),

- Les secteurs concernés par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
deéfinis au titre des articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme.

- Des périmétres identifiés en application de 'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme pour la
préservation et le développement de fa diversité commerciaie

- la servitude de projet au titre de Particle L.151-41 5° du code de 'urbanisme
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les Espaces Boiseés Classés a conserver, & protéger ou 3 créer (EBC) {Articles L.113-1 et L.113-2 du
“Cod& dE T Urbanisme) o o
Les Espaces Boisés Classés (EBC) & conserver, & protéger ou & créer figurent au réglement graphigue,
ils sont repérés au plan par un quadriliage semé de ronds verts. A Vintérieur des périmétres défimitant
les espaces boisés figurés au plan de zonage, les dispositions des articles L.113-1 et .113-2 et R.113-1
a R.113-14 du Code de I'Urbanisme sont applicables.

Le classement des terraing en Espace Boisé Classé interdit tout changement daffectation ou tout
maote d'occupation du sol de nature & compromettre la conservatian, la protection ou la création de
boisements. I entraine notamment le rejet des demandes d'autorisation de défrichement forestier
prévue au chapitre.

5i YEBC ne peut faire ('objet d'aucun défrichement de nature & compromettre san état boisé, il peut,
par contre, faire 'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation

Les Espaces Boisés non classés

Les defrichements des terrains boisés non classés dans le présent docurment sant soumis & autorisation
préafable en application des articles L.313-1, L.311-2 et L.312-1 du Code Forestier et, quelle gu’en soit
leur superficie, dans les bois ayant fait 'objet d’une aide de I'Etat ou propriété d'une collectivité locale,

Les dispositions applicables aux éléments du patrimeine et du paysage & protéger identifiés au titre
tes articles 1.151-19 et 1.151-22 du code de Vurbanisine

Il est rappelé que identification de ce patrimeine entraine I'application d'un régime de déclaration
préalable en cas de travaux et exigence d’un permis de démolir préalablement & la destruction d’un
batiment protégé (articles R.421-17, R.421-17-1 et R.421-18 du cade de 'urbanisme). It pourra aussi
&tre fait wiitisation de Varticle R.111-27 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions suivantes fixent les
régles applicables aux eléments de paysage et de patrimoine bétis repérés au document graphigue du
reglement au titre des articles 1.151-19 et [.153-23 du code de Furbanisme, Ces régles s'appliquent en
complément des régles des zones, des dispositions generales et des dispositions particuliéres du
réglement. Dans hypothése de prescriptions différentes ayant le méme objet, ¢’'est fa dispasition la
plus contraignante qui s’appligue.

Les zones humides inventoriées & protéger
Les zones humides sont représentées par des petits figurés en pointilles bleus.

Le réglement institue une limitation de 'utilisation du sol : I'chjectif de cette ragle est d'assurer fa
protection des zones humides répertorides sur le territoire en interdisant les travaux de nature a leur
porter atteinte.

Les hales, Jardins et parcs d'intérét patrimenial identifiés & protéger

Les haies sont identifiées par un traceé vert. Les jardins et parc d'interét patrimonial sont repirésentés
par une hachure de lignes vertes obligues.
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Des haies bocagéres existanmtes ainsi que des parcelles boisées, des chemins et des jardins sont
identifiés a protéger selon les indications portées au plan de zonage au titre des articles 1.151-15 et
-L151-22 duo code de lurbanisme. Tout arbre ou. plantation supprimés devront étre remplacés. Les
travaux correspondant a un antratien durable et normal et de Vexploitation d’une haie ne sont pas
concernés. Tout projet concernant des « éléments de paysage & protéger et mettre en valeur » doit
faire Yobjet d'une demande d'autorisation €n mairie (déclaration préalable),

La servitude de projet au titre de Yarticle 1.151-41 5° du code de Purbanisme

Cette servitude a oté delimitée dans le centre-ville, au plan de zonage, en zone Urbaine UB.
Conformément a article 1.151-4%1 5° du code de l'urbanisme, « Le réglement peut délimiter des
terraing sur lesquels sont institués : [..] 5° Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve d'une justification particuliére, pour une durée ou plus de cing ans dans
Fattente de I'approbation par o cormmune dun profet daménagement global, les constructions ou
instelfetions d’une superficie supérieure G un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent
avoir pour effet d'interdire les travoux ayant pour objet l'odaptation, le changement de destination, fa
réfection ou Fextension limitée des constructions existantes. »

La commune de Percy a choisi d'utiliser cet « outil » proposé dans le cadre de fa mise en oeuvre du PLU
car elle souhaite réaliser une opération de renouvellement urbain. Ce secteur bénéficie actuellement
d’'une desserte madiocre. La réflexion sur le devenir de ce secteur composé de bitiments de services
publics, de commerces et d'habitations mérite une réflexion approfondie, La durée des cing ans
laissera le temps a cette réflexion et permettra la définition d'un projet d’aménagement d’ ensembie
cohérent, olr une mixité d’usage et fonctionnelle sera favorisée.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de constryire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations & une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

17 la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a Ja suite d'une catastrophe
paturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs
en vue d'assurer la séeurité des biens et des personnes sont contraires a ces répgles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la |égislation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires & ces régles ;

3" Des travaux nécessaires 2 'accessibilité des personnes handicapées a un Jogement existant,

En application des dispositions de {'article L.152-3 du code de l'urbanisme, les réglas et servitudes
définies par le présent Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, &
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du so0d, la conflguration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est
“pas fixéd de régles spécifiguas en matiere d'implantation, de coefficient d'émprise au sol, de hadteur,” ™"~
o’ aspect extérieur, de stationnement et de coefficient d’occupation des sols pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou  de
télécommunications, chiteaux o'eau, dcostations, abri pour arrét de transports collectifs...),
nécessalres al fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique.
de certains ouvrages exceptionnels tels que : clocher, mat, pyléne, antenne, sito, dolienns....,
dans la mesure ol ils be somt pas interdits dans les articles 1er des différents réglements de
rones.

La commune de PERCY est soumise & différents risques, de ce fait, les dispositions de "articie R.111-2
du code de Furbanisme peuvent s'appliquer a toute autorisation et occupation du sol.

» Risques naturels :
La commune de Percy est soumise & plusieurs risques naturels :

- Remontées de nappes phréatiques, la profondeur des nappes phréatiques décrit la
prédisposition des territoires au risgue inondation pat remontée de nappe.

- Chute de blog, les chutes de blocs sont des phenoménes dont la survenance est conditionnée
par de trés nombreux paramétres (pente, climat, altération...). Une telle complexité ne permet
pas la réalisation d'une cartographie d'aléa. I reste cependant possible d'identifier les terrains
prédisposés en analysant leur pente.

- Zones inondables par débordement des cours d'eau

- Risques sismigues : le classement arrété par décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant
defimitation des zones de sismicité du territoire francais est venu remplacer le classement pré-
exlstant, basé sur une approche déterministe, par des zonages désormais affinés par une

apprache probabiliste de |'aléa,
Le département de la Manche est classé, en zone d'aléa de niveau 2, solt en zone d’'aléa
faible.

+  Risques Industriels et technologiques
- Les installations et usines susceptibles de genérer des risques ou des dangers sont soumises &
une légisiation particuliere, celie des « Instaliations Classées pour la Protection de
VEnvironnement {1.C.F.E.} ».
La commune de Percy compte deux exploitations agricoles classées en LC.P.E. soumises &
declaration : Le GAEC de la BINOUIMERE et Le GAEC du BOCAGE.
Les autres exploitations sont soumises au respect du Réglement Sanitaire Départemental.

Les clbtures, talus et haies identifices sur le réglement graphique sont soumis 3 déclaration
préatable sur Pensemble du territoire de PERCY a la date d'approbation du PLU.

9 juin 2017 9



P.LLL pE LA COMMUNE DELEGUEE DE PERCY REGLEMENT

Alignement @ Dans le présent réglement, Valignement correspond a lz limite d'emprise de la voie
publique ou privée par rapport aux parcelles qui la jouxte.

Le terrain avant travaux est défini comme celui n'ayant pas subi préalablement a Ia construction, des
transformations artificielles importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

Entretien normal : abattage ponctuel, élagage, émondage, recépage, arbres dangereux ou tombés.

Extension limitée : Vextension d'une construction est donc 'agrandissement d'une seule et méme
enveloppe bitie dont les dimensions sont « subsidiaires par rapport a l'existant »,

Batiments annexes : Il s'agit d'une construction située sur le méme terraln que la construction
principale et qui répond aux conditions currilatives sulvantes :

- ne pas étre affectée a 'usage d habitation,

- Btre affectée & l'usage de garage, d'abri de Jardin, d'abri & vélo, remise & bols, Jocal poubeltes...

- ne pas étre contigué a une construction principale.

Remarque : un batiment qui est relié a la construction principate par un simple auvent ou un porche
est considéré comme une annexe.

La hauteur : la hauteur est prise dans Vemprise au sol de la construction, du sol au point le plus haut
du bdtiment, hors ¢léments technigues nécessaires au bon fonctionnement de V'activité et éléments

canstructifs specifiques.

Destinations et sous-destinations des constructions :

5 Destinations 20 Sous-destinations

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Exploitation agricole et forestiére

Logement
Hébergement

Habitations

Artisanat et commerce de dérail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle

Hebergemant hotelier et touristique
Cinéma

Commerce et activités de service

Bureaux et locaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
Equipements d'intérét collectif et publiques et assimilés

service publics Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres éguipements recevant du public

Industrie
Autres activités des secteurs Entrepdt
secondaire ou tertiaire Bureau

Centre de congrés et d’'exposition
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Les constritctions nouvelles admises sous conditions sont ;

- les logements® et hébergements® ;

- les commerces et activitds de service: artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle, hébargement
hotelier et touristique, cinéma ; compatible avec la proximité d'habitations {nuisances
olfactives, sonores,..).

- les equipements d'intérét collectif et services pubdlics : locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publigues et assimilés, locaux techniques des administrations publiques et
assirnilés, établissermnents d'enseignement, de sante et d'action sociale, salles d'art et de
spectacles, équipements sportifs, autres éguipements recevant du public ;

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, entrepdt compatible avec la proximite

d’habitation et bureau.
- Dans {e cadre de la servitude de projet applicable sur e secteur UB, identifiée au plan de

zonage @ Seuls sont. admis les travaux ayant pour objet 'adaptation, le changement de.
destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes, a la date
d'approbation du PLU ;

tes destinations de constructions interdites sont :

- Les exploitations agricoles et forestiéres,

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire relevant du régime des « installations
classées pour la protection de environnement » {(ICPE), soumises & autorisation ou
epregistrement, et incompatibles avec la proximité de I'habitat (nuisances sonores, visuelles,
offactives,...},

«  les industries.

WL 3- Mixite fonctionnelle et sociale
Les secteurs ol, an application L.151-16 du code de l'urbanisme, le changement de destination des
locaux commerciaux est interdit, sont identifiés au plan.

! Lipux de vie dey familles,

? Lieux d'habitation temporirg.
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e e

U2 3- Volumeétrie et implantation des constructions
Limplantation en miliev de parcefle est déconseillée.,

2.1 -Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et emprises
publiques ;

En secteur UA: Les constructions seront
implantées :

-Soit & Valignement,

-50it en retrait, & une distance minimale
de un métre de I'alignement, 4 la condition
gue la continuité du front béti soit assurée
par un mur ou un muret de cldture ou des
annexes ayant 'aspect etfou la teinte de 1a
pierre locale ou des batiments vaising.

- implantationde
frabitetion e retrai,

Implantstinn d'en
" bétimentannerea
falignemeant

. Mur de cldture assurant
L cuntitiu g du frant bati
{aved #tihs)

T Mignemant i do fiit »
des constructions

En secteur UB: Les constructions seront
implantées :

-Soit & 'alignement,

-Soit en retrait, & une distance minimale
de un métre de Falignement. ‘
Lorsqu’un talus ou upe haie sont identifiés
au plan au titre des articles L151-19 et
L.153-23 du code de l'urbanisme, & une
distance minimale de cing métres de
I'alignement ou de Femprise publique.

- implerdation d Mhabitarien eo
retral i 1 andited mintmum

L Imptantation & Vakgnement

. Haie identifide au titre da p 1o}
paysage

T one inconstiucttbia de S
rribtred

1 amplantation des congtruotieny
& 5 mEaL minifurn

Cans te ¢as d'un projet d'aménagement d'ensemble {permis de construire groupé valant division,
permis d’aménager un lotissement créant des voies ou des espaces publics ou collectifs), ces régles ne
sont imposées gu'au périmétre de Voperation,

Lorsque te projet de construction ou d'extension jouxte une ou plusieurs construction(s) existante{s)
implantée(s} différemment (alignement de « fait »), 'implantation de la construction pourra étre
imposée en prolongement des constructions existantes, afin de ne pas rompre Iharmonie de
{'ensemble.
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i REGLEMENT

uU2.1.2-implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :
T -solten limitels) séparative(s),
- s0it @ une distance minimale de deux métres.

Les extensions des constructions existantes ne
respectant pas les régles dimplantations pourront
étre autorisées en prolongement de celtes-ci.

Pans le cas d'opérations  d'aménagement
t'ensemble, des implantations différentes pourront
étre definies et devront figurer au plan de
composition.

U2.1.53-Hawteur des constructions ¢

| . Extensiondansle prolongementde Vexistant . .| ... ..

Implantation en limite séparative  /
| !

fglmplantatimn &2 rbtres minim

La hauteur maximale des constrictions par rapport au niveau moyen du terrain avant travaux, dans

Femprise de la construction, est limitée & :

Sommet de facade’ Point e plus hautde la
construction
_En secteur UA 9 métres 15 métraes
En zesteur UB 6 métres 10 métres
£n secteur UB, logements collectifs et 9 métres 1% métres
equipements d'intérét  colfectif et
service publics

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre
adifigs les ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminges.

e sous-sol n'est pas compris & condition que le
niveau superieur du plancher du rez-de-chaussée
n'excede pas fe niveau le plus bas du terrain
naturel avant travaux sous "emprise en sol de la

Point fe plus haul de fa construction

Sommet de la fagade

s

b e S—

construction de plus de 0.80 métre,

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf & remettre en cause e
principa méme de leur implantation, 5"l était de nature & porter atteinte a la qualite du site

«  lLes aquipements d'infrastructure {instaliation technigue de grande haoteut),

- Lareconstruction 2 Pidentique aprés sinistre,

~  Les ouvrages technigues de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services

d'intérét général.

¥ Hauteur prise & la jonction du plan droit de fagade et de la toiture.
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ST

--Les constructions-présenteront des volumes et gabarits simples et compacts de maniére 3 garantir la -

meitleure performance énergétique. D'autres volumétries sont permises dés lors gu'elles se justifient
par des technigues de construction garantissant une grande qualité environnementale, des
performances de basse consommation au de production et d'utilisation d’'énergies renouvelables.

Sur les terrains en pente, les constructions seront congues de maniére 3 s'adapter au terrain en
générant le moins d'exhaussement ou & affouillement possible 1ié aux fondations des constructions.

Lorsgque les constructions existantes le long d’une voie ou au sein d'un quartier présentent des
caractéristiques architecturales particuligres {matériau et couleur de facade, forme ou couleur de
toiture, type et implantation des lucarnes, forme ou couleur de cléture...), celles-ci peuvent étre
imposées pour préserver 'harmonie de 'ensemble.

L'aménagement ou 'extension d’un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui
concerne notamment, 'harmonie des volumes et des percements et les associations de matériaux et
de teintes,

Sont interdites
- La construction d’annexes en matériaux de fortune,
- Tout pastiche d'une architecture étrangére aux constructions traditionnelles locales (mas
pravencal, chalet de bois, maison & colombage, etc...)

Les fagades et teintes :

lLes rateriaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux
utilisés traditionnellement dans la commune : fa pierre et Pardoise. Le bois haturel non traité et le zine

sant admis,

Afin de préserver I'harmonie genérale du bourg, en cas d'utilisation de matériau desting & recevoir un
enduit, ou de hois peint, ou de bardage, les teintes des facades seront choisies dans les nuances de
blanc cassé, jaune trés péle, sable, gris-clair ou cendré, beige ou marron, choisi dans la palette des
teintes des constructions voisines.

Néanmoins des teintes de couleur plus soutenues, pourront &tre employées pour mettre en valeur des
éléments architecturaux (encadrement de portes et de fenétres, parties de fagades,...)

Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de rénovation de construction a Fidentique.

Toitures et couvertures :

Les toitures devront s'lnsérer harmonieusement
dans le front bati.

Les chassis de toit seront plus longs gue larges et
implantés dans le plan de la toiture, dans fe
prolangement des ouvertures de la fagade.

Les materiaux de toitures, & I'exception des toitures terrasses seront lardoise, le zinc ou tous
matériaux présentant un aspect similaire.

? Pour Information, un cahier de recommandations orchitecturales paysageres et environnementales est foint en anpexe au
présent P.L.U.
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Les toits de chaumes sont autorisés en UB,
L utilisation de bardeau bituming, est interdite, sauf pour les abris de jardin.
_.Ces dispositions ne s’appliguent pas aux vérandas, serres, sas ¢’entrée et toiture végétalisée.

En secteur UA: Pour les maisons individuelies ou constructions & usage de commerces ou de services
{dont 'emprise au sol est inférieure & 100 m?), les toitures avec combles auront une pente comprise
entre 407 et GO°,
Sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans Penvirennement immédiat, cet angle
mirimum de 40° peut étre inférieur pour :

- Les volumes secondaires de la construction,

- Les annexes accolées ou non au batiment principal, Volume principal
- Les appentis et vérandas,
- Les batiments de grand volume & usage d'activités i
ou d’éguipements publics, ""'_1‘1 R —
«  lestoitures « & la Mansart », _.———‘% o ]
- Les extensions de batiments existants dont i3 pente [ : '
de toiture est inférieure & celle admise dans la zone. L_.—»— -

- Laréalisation de toiture terrasse végétalisee.

Volume secondaire

Les toitures a un seul pan sont autorisées :
- pour la couverture des annexes ef extensions,
- dans le cas de construction découlant d'une démarche de création architecturale et
glinscrivant  dans une démarche de performances environnementales et énergétiques
renforcées {photovoltaique, toiture végétalisée,...).

l.es toitures courbes sont interdites.

En secteur UB, {a forme des toitures n'est pas réglementde.

Les panneaux solaires et photovoitaiques sont
autorises & la condition :

- d'&tre intégrés ou surimposés dans la toiture,

- de trouver un emplacement qui accompagne ou
profonge fes rythmes verticaux de fa fagade, ou soient
implantés sur le corps de batiments secondaires.

Hhistration figuromt o titre indicetif,

Les vérandas et abris de terrasse :

L'implantation de celles-ci doit tenir compte de ia composition des valumes bétis, de 'organisation des
baies, de la disposition des toitures et des matériaux de construction apparents.
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Elles doivent é&tre concues de maniére &
préserver ou retrouver les caractérisiiques du
Cbatimentdordgine.
Ellez devront présenter des ouvertures de
proportions  verticales (voir ¥FHlustration ci-
contre}, La teinte de la structure devra
s'harmoniser avec fa teinte des menuiseries
et/ou des ferronneries de fa construction.

Clbture :

Les haies vives seront composées d’essences locales® et d’essences horticoles doublées ou non d’un
grilfage, Les cldtures en plagues ciments sont interdites en fimite sur voie ou espace public. Les
cldtures ne devront pas dépasser une hauteur de 2 métres en limites séparatives et 1,20 métre sur la
voie et autres emprises publiques.

En secteur UA, & I'alignemend, les clGtures nouvelles sont obligatoirement constituées de murs réalises
soit en pierre & Ia fagon traditionnelle, soit recouvert d'un enduit harmonieux avec les murs volsing et
chaisi dans la gamme autorisée © les nuances de blanc cassé, jaune trés pale, sable, gris-clair ou cendré,
beige ou marron clair.

En secteur UB, a I'alignement, jes cldtures devront s'harmoniser avec les clftures voisines.

Constructions identifiées au plan de zonage construites avant 1960 :
* Vensemble des éléments repérés au plan de zonage par les figurds ci-contre, sont
concernés,

Toute intervention sur ces édifices & préserver devra étre congue dans le sens d'une préservation de
feurs caracteristiques architecturales, esthétigues ou historiques.

Le format, la facon des joints, les éléments de
modénature, dolvent étre respectes et restaurés. Toute
pose de bardage est interdite.

tes éléments de décors {frise, mosaiques,..) et de
serrurerie anciens {fer forgé ou fonte) marquises,
garde-corps, balcons, grilles, soupiraux et tous les
eléments de décor seront conservés et restaurés.

le rythme des ouvertures des fagades devrs étre
conserve,

En cas de pose de volet roulant, ils ne devront pas &tre
implantés en sailli sur la fagade et devront &tre
mastues par un habillage approprié.

Lors des réfections de tolture, tous les ouvrages de
toiture et autres accessoires {crétes..) devront étre
conservés, restaurés ou remplaces a llideatique.

Lles superstructures maconnées émergeantes des
toitures ainst gue les souches de chemindes existantes
devront étre conservées,

£ A titrg indicatlf, paran Ies essences locales on peut retenir le Noisetier, Feglontier, e Charme, le Carnouiller, le Prungliler ... Parrni les
essences horticofes : le Comoullier {Coraus sp.j, le Lilas (Syringa sp.), PEscallonia (E. sp.), fe Laurder thym (Viburnum tinush fa arne (Viburndm
plicatum), e Cotonaster sp, le Cormier ...
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LTS

Cabords des constructions

Des haies bocagéres existantes ainst que des parcelles baisées, des chemins et des jarding sont
identifiés a protéger selon les indications porteées au plan de zonage au titre des articles L.151-1% et
L.151-23 du code de Purbanisme. Tout arbre ou plantation supprimé devra &tre remplacé, Les travaux
correspondant @ un entretien durable et normal et de Fexploitation d'une haie ne sont pas concernés.
Tout projet concernant des « éléments de paysage a protéger et mettre en valeur » doit faire Yobjet
d’une demande o' autarisation en mairie (déclaration préalable).

Limplantation des constructions doit étre étudide de manitre 3 ce que les plantations existantes,
d'essences locales, soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des
plantations de méme nature,

A titre d'exemple

Faur une parcelle de 500 m?,
une construction de 100m?
d'emprise su sol, 25% des
400m"® des espaces libres
devront étre en espace vert
soit 100m?,

Tout terrain recevant une construction doit étre
planté, Les espaces libres devront lre traltés en
espaces verts pour 25% minimum de leur surface,
Les nouvelles plantations doivent étre d’essences
locales variges.

Dans e cas de construction implantée en retrait
de I'alignement, les surfaces fibres en bordure de
voie seront traitées en espaces verts pour au
mains 50% de feur surface.

Les haies de lauriers palmes {prunus faurocerasus) et coniféres (Ex : thuyas, chaemicyparis..} sont
interdites.

L34 Reatinnne ment

it

En plus des obligations prévues ci-dessous, # devra &tre réservé des espaces pour le stationnement des
deux roues.

Nature de "activité Nombre de places de stationnement imposé i Arrondi

2 places par logement,
De plus, dans le cas d'opération

Habitation ) : Par exces
d’ensemble: 1 place de stationnement pour
trois logements en espace commen.
Logements locatifs financés avec un prét .
8 ‘ P 1 place de stationnement par fogement /

aidé par 'ftat

3 juin 2017 17



P.L.U. DE LA COMMLINE DELEGUEE DE PERCY REGLEMENT

En cas d'extension de canstructions, les places supprimées par la réalisation du projet seront
compenséas par un nomhbre de places equivatent.

En-cas d'impossibilité technique de pouvoir
aménager le nombre de places de
stationnement  lui  faisant  défaut, le
constructeur peut é&tre autorlsd § les
reporter sur un autre terrain distant d'au .
plus 300 métres, sous réserve d'apporter la | 5%

preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites oo e L
places, ﬁ

Propositions J"implontation des aires de stotionnement pour les
constructions & usage d'habltation.

i
1

Les obligations précédentes de réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés sont
réduites a 15% en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif
de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage.

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées a cet usage. Il est interdit d'y affecter des
stockages.

@ par les wois siigues ou nrivd s

Tout terrain enclave, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf
si le proprigtaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par
voie judiciaire {en application de Farticle 682 du Code Chvil}.

Les carattéristigues des voles doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie (soit
une largeur minimale de 3,50 metras) et réepondre & I'importance et 4 la destination des constructions
qui doivent &tre édifiées.

Les vaies en impasse & créer, d’'une longueur superieure a 50 meétres, doivent étre aménagdes afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, Elles seront congues de maniére & permettre la
construction du reste du potentie! du tissu urbaln, si elle a lieu.

Dans les opérations d'aménagement, les sentiers pietonniers doivent toujours étre assurés, ot en
liaison avec les sentiers pidtonniers existants (le cas échéant).

La desserte automobile de toute apdration ou construction ne peut étre assurée par une liaison
piétanne.

LIS 2- Dessarte nar los rdsanyy

¥

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et bdtiments
ANNexes.

Eaux usees :

9 juin 2017 i8



P.L.L). DE LA COMMUNE DELEGUEE DE PERCY REGLEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectit d’assainissement s'il
existe, en dehors des abris de jardins et batiments annexes gui ne seraient pas desservis par le réseau
d’'eau potable,

A défaut, les eaux usées doivent éire traitdes par une installation autoname d’assainissement adaptée
au projet et conforme aux réglementations en vigueur, Cette installation devra &tre congue de
maniére a se raccorder yltérieurament au réseau collectif d'assainissement lorsqu’il sera mis en place.

Eaux usées non domestigues
Tout raccordament amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis 4 laccord
du service d’assainissemnent. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra &tre imposé,

La gestion des eaux pluviales st du ruissellement ;

Tout aménagement realisé sur un terrain doit garantir 'ecoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser & fa charge du constructeur, favorisant en priorité
Finflltration dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de retention inhérentes au rejet limite, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...) & I'utilisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ¢es aménagements devra &tre congue de facon
& en limiter limpact depuis les aspaces publics.

Le raccardement au réseau d'eau pluviale sera soumis a Fautorisation de Vautorité compétente.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers {électricité, gar, téléphone,

télédistribution, éclairage public, communications électronigues...]

Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au bati ou, si les
conditions techniques ne le permettent pas ou s'ils font supporter au propriétaire une charge spéciale
et exorbitante, hors de proportion avec I'objectif d’intérét général, tre implantés en adrien et
dissimulés dans fa mesure dy possible,

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, & 'intérieur de I'unité fonciére, e stockage
des comtainers destinés 3 recevoir les orduras ménagéres en attente de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, nan dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.
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i

Les constructions nouvelles admises sous conditians sont

- les logements de fonction, & la condition d'8tre intéprés dans enveloppe du batiment
d'activité et de présenter une emprise au sol inférieure & 30 m?,

- les commerces et activitds de services : artisanat et commerce de détail, commerce de gros,
activités de services oii s'effectue 'accuell d'une clientels,

- les équipements d'intérét collectif et services publics,
Autres activités des secteurs secondaire au tertiaire, entrepbt,

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire relevant du regime des « installations
classées pour la protection de Penvironnement » (ICPE}, soumises & autorisation ou
enregistrement, et incompatibles avec {a proximité de Fhabitat.

Les destinations de constructions interdites sont :

- les logements et hébergements, sauf ceux admis & 'article UX 1.1,
- Les exploitations agricoles et forestiéres,
Les carriéres,

UX 2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et
emprises publigques :

Les constructions seront implantées a une distance minimale de 5 metres de l'alignement. Dans les
marges de recul ci-dessus désignées, les depdts de matérials ou de matériaux sont interdits, les aires
de stationnements sont admises.

Dans le cas d'un projet d'aménagement d'ensemble {permis de construire groupé valant division,
permis d’aménager un lotissernent créant des voies ou des espaces publics ou collectifs), ces regles ne
sont imposées qu’au périmétre de I'opération.

U'extension des constructions existantes gui se trouveraient & une distance inférieure 3 celles
prescrites ci-dessus est autorisée i condition qu'elle ne réduise pas la distance de I'ensemble par
rapport a la voie.

9 juin 2017 20



P.L.L DE LA COMMUNE DELEGUEE DE PERCY REGLEMENT

UX 2.3.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

_Les constructions seront implaptées:
- Soit en limite séparative,
- Soit a une distance minimale de 4 métres,

Toutefois, si {a limite séparative est commune avec la rone WS, la construction devra alors étre
implantée 3 une distance au moins égale 3 la moitié de la hauteur, comptée au point le plus haut dy
batiment, sans pouvoir &tre inférieur 3 4 métres.

tes extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantations pourront &ire
autarisées en prolongement de celies-ci.

Dans le cas d'un projet d'aménagement d'ensemble, des implantations différentes pourront étre
définies et devront figurer au plan de compaosition.

UX 2.1.3- Hauteur des constructions :

Les équipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur: silos, antenne,..} sont
exemptés de la régle de hauteur lorsgue leurs caractéristiques techniques Pexigent, sauf a remettre en
cause le principe méme de implantation de I'équipement 5'il était de nature & porter atteinte 3 la
qualité du site.

La hauteur des constructions ne peut excéder 15 métres par rapport au niveau du terraln naturel avant
décaissement. La hauteur est prise dans Femprise au sol de la construction, du sol au paint le plus haut
du batiment, hors éléments technigues nécessaires au bon fonctionnement de l'activité et &léments
constructifs specifigues.

" .
BRI, RYRAITORDE

PRV S T —
DEr LETERIINE, B

La gualité et iz diversité architecturale:
Les facades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (magonnerie

enduite, aluminium, bardage bois...}.

Menuiseries, fes éldments de superstructure et les évdnements architecturaux. Les couleurs seront
indiquées dans le dossier de demande de permis de construire.

type bac acier ou plaques composites ou bois et devront conserver, de fagon permanente un aspect
satisfaisant. Leur définition : profil, texture, couleurs doivent é&tre clairement identifiables dans la
demande de permis de construire. Les teintes devront étre foncées.

& . . . . .
Pour Information, up cahier de recommandations architecturales paysagéres et environnementales est joint en gnncxe au
présent P.LU.
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Les afres de stockage devront étre implaniées dans le prolongement des batiments et &tre masquées
par un traitement approprié en harmonie avec les fagades des batiments (palissade en bols, bardage

Ldemtigue AU BRI R,

Mustrations

§ A

Les cibtures d'une hauteur de 2.00 m maximum, seront constituées de haies vives, sur leg voies et
emprises publiques, composées d’'essences locales mélangées? et d'essences horticoles, doublées ou
nen de panneaux grillegés rigides sur poteaux métalliqgues de couleur vert ou gris anthracite ou noir,
sans soubassement,

Les clétures seront implantees en limite fonciére.

Les portails devront &tre an harmonie avec les cldtures,

Les éléments de modénature avec inscription sont interdits en saillie. ls devront &tre intégrés dans la
volumétrie des hatiments et d’'une taille mesurde proportionnéde au bitiment, soit 8 m?* maximum,

SHYS

Des haies bocagéres et des cheming sont classees & protéger selon les indications portees au plan de
zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de ['urbanisme. Tout arbre ou plantation
supprimé devra 8tre rempiacé. Les travaux correspandant 3 un entretien durable et normal et de
Pexploitation d'une haie ne sont pas concernes. Tout projet concernant des « éléments de paysage a
protéger et mettre en valeur » doit faire 'objet d'une demande d'autorisation en mairie {déckaration
préalable),

Limplantation des constructions doit étre étudidée de maniére a ce que les plantations existantes,

d'essences locales, soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des
plantations de méme nature.

7 A titre indicatif, pormi les essences locoles on peut retenlr le Noisetier, Uéglantier, e Charme, le Carncuiller, le Prunellier ...
FParmi les essences horticoles : le Cormauiller (Cornus sp.), le Lilas (Syringe sp.), VEscallonia (E. sp.}, fe Lourier thym [Viburmam
tinus), I Vierne (Viburnum plicatom)}, le Catonaster sp, le Carmier ...
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Les aires de stationnement, sur terrain naturel et
en plein air, seront plantées ponctuellement de
haies ou de plaptes arbustives. Les plantations
réalisées devront B&tre organisée de facon
aléatoire, dans le but de conserver un caractére
« natured » a la zone.

Propaosition de verdissement des aires de
stationnements

En limite avec le secteur UB (habitations), une transition plantée devra étre assurée ;

- Silespace est de 4 méires, il sera constitue d’'une haje,
- 5ilespace est supérieur & 4 métres, il pourra &tre réalise des talus plantés d’arbres de hautes
tiges.

Les haies de Lauriers palmes {prunus lavrocerasus) et coniféres (Ex: thuyas, chaemicyparis..) sont
interdites.

LEs F 4 Bratlonnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
&tre assuré en dehors des voies publiques.

Des aires de stationnement spécifiques seront 2 prevoir pour les deux roues.

Le sol des aires de stationnement devra rester en partie perméable, 3 hauteur de 30% minimum de

leur surface.

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées & cet usage. I} est interdit d'y affecter des
stockages.

ar les vodes publinues Ou privéss

G ERNS

Tout terrain enclave, ne disposant pas d'accés sur une voie publigue ou privée, est inconstructible sauf
si le proprigtaire prodult une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentigque ou par
voie judicialre {en application de Farticle 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voles doivent permettre le passage des engins de lutte contre Iincendie (soit
une largeur minimale de 3,50 métres) et répondre a {'importance et & la destination des constructions
qui doivent étre édifides.

Dans les opérations d'aménagement, les sentiers pidtanniers doivent toujours étre assurés, et en
liaison avec les sentiers pidtonniers existants (le cas échéant),

ta desserte automohile de toute opération ou construction ne peut &tre assurée par une liaison
piétonne.
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~ Afimemtation ep eaupotable;

Le branchement sur le réseau public de distribution d’'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui fe nécessite, en dehors des batiments annexes.

Assainissement eaux usées ;

Eoux usées :
Toute construction ou instaliation nouvelle doit Btre raccordée au réseay collectif d’assainissement, en
dehors des batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable.

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestigues vers les réseaux sera souinis a f'accord
du service d'assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Tout ameénagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser & la charge du constructeur, favorisant en priorité
Pinfilteation dans {e sol, imitant les débits et permettant 'évacuation des eaux de pluie,

Les mesures de rétention inhérentes au rajet limité, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives {noues, tranchées et voies. dralnantes, puits d'infltration..) & Putifisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagemenis devra étre congue de fagon
a en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eau pluviale sera soumis a 'autorisation de "autorité compétente.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz téléphone,
télédistribution, éclairage public, communications électroniques...}

Les installations et les branchements doivent &tre installés en souterrain ou intégrés au bati ou, si les
conditions techniques ne le permettent pas ou s'ils font supporter au propriétaire une charge spéciale
et exorbitante, hors de proportion avec Fobjectif d'intérét pénédral, étre implantés en aérien et
dissimulés dans la mesure du possible,

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, 3 'intérieur de Vunité fonciére, le stockage
des containers desiinés & recevoir les ordures ménageres en attente de collecte. Dans le cas
d'opération d’ensemble dont la voie de desserte aboutit an impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.
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US1.1- Destinations et sous-destinations

Les constructions nouvelles admises sont des éguipements d'intérét collectif et services publics soit ;

Les équipements sportifs,

Les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,

Les ocaux technigues des administrations publiques et assimilés,

Les établissements d'enseignement, de sante et d'action sociale, salles d'art et de spectacies,
autres dquipements recevant dy public,

Sont admis sous conditions :

Les constructions a usage d'habitation, destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire a la direction, au gardiennage et {ou} a I'entretien des activités autorisées dans
la zone ;

Les aires de statlonnement correspondant aux besoins des constructions ou ocuvrages
autorisés et des activités dans {a zone,

Les exhaussements et affouillements indispensables & {implantation des opérations et
constructions autorisées dans 1z zone ; .

La reconstruction de bﬁtirhents, détruits & fa suite d'un sinistre,

US1.2- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Les destinations de constructions interdites sont :

l.es exploitations agricoles et forestiéres,

Les habitations hormis celtes destindes aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire a la direction, au gardiennage et {ou) a Ventretien des activités autorisées dans la
one ; )

Las commerces et activités de service ;

Autres activités des secteurs secondaire ou tertlaire,
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US2.1- Volumétrie et implantation des constructions
U521 -mplantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et emprises
publiques ;

Les constructions seront implantées ;
~50it & I'alignement,
-5oit en retrait, 3 une distance minimale de un métre de Falignement.

Lorsgu’un talus ou une haie sont identifiés au plan au titre des articles 1.151-19 et L.151-23 du code de
Yurbanisme, & une distance minimale de cing métres de Valignement ou de Famprise publique.

Les dispositions du U52.1.1 ne sont applicables ni & la reconstruction & lidentlque aprés sinistre, ni aux
équipemets d'infrastructure, ni aux ouvrages technlgues nécessaires av fonctionnement des services
d'intérét genédral.

Us2.L.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions sont implantées soit en limites séparatives de propriétés, soit 8 une distance de
celles-ci au moins egale a la maoitié de la hauteur totate de la construction sans pouvori &tre inférieure
A 4 matres.

Cette distance est comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative de propriatés,

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables a la reconstruction a identique aprés sinistre.
US2.1.3-Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions par rappott au niveau movyen du terrain avapt travaux, dans
I'emprise de la construction, est limitée a:

Sommet de facade” Paint le plus haut de la construction
En zone US 9 métreg 15 métres

US2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére®

La qualité et la diversité architecturale;

Les constructions doivent s'inteégrer a leur environnement. Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepte
que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par teur situstion, feur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature d porter atteinte au caractére
ou A intérét des lleux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains alnsl qu'a ta
conservation des perspectives monumentales.

Volumétrie ;
Les constructions doivent présenter des volumes simples.

¥ tHoureur prise & Int fenction du plon droit de focode et de lo tofture.

* Pour infarmotion, un cohier de recommandations architecturales paysagéres et environnementales est foint en onnexe ou
present P.LUL
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Matériaux - parements - enduits extérieurs :
Les facades, lorsqu'elles ne sont pas constituées de matériaux naturels de qualité permettant de les

- laisser. apparents. doivent. &tre. revétues d'un enduit ou de peintures, 3 Vexclusion du blanc et des - -

cauleurs criardes,

La hauteur des clotures correspondra aux besoins des constructions, activités et installations de la
zone {filet de protection de tennis, foothall...).

U52.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Des hales bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisges, des chemins et des jardins sont
Identifics & protéger selon les indications portées au plan de zonage au titre des articies 1.151-19 et
1.151-23 du code de I'urbanisme. Tout arbre ou plamtation supprimé devra étre remplacé. Les travaux
correspondant 3 un entretien durable et normal et de V'exploitation d'une haie ne sont pas concernés.
Tout projet concernant des « eléments de paysage a protéger et mettre en valeur » doit faire Pobjet
d'une demande d'autorisation en mairie {déclaration préalable).

L'implantation des constructions doit étre etudiée de maniére a ce que les plantations existantes,

d’essences locales, soient conservées ; en cas d'impossibifité, elies doivent étre remplacées par des
plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction dolt &tre planté, Les espaces libres devront &tre traités en
espaces verts pour 25% minimum de leur surface. Les nouvelles plantations doivent &tre d'essences
tocales variees,

Les haies de fauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniferes {Fx : thuyas, chaemicyparis..) sont
interdites.

152.4- Stationnement

Les aires de stationnement, sur terrain naturef et
en plein air, seront plantées ponctuellement de
haies ou de plantes arbustives. Les plantations
réalisées devront étre organisée de fagon
aléatoire, dans fe but de conserver un caractére
« paturel » & fa zone.

Proposition de verdissement des gires de
stotionnements

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
étre assuré en dehors des voies publiques. A I'échelle d'une opération d'aménagement d'ensemble, le
projet d’aménagement des aires de stationnement devra dtre étudié de facon & favoriser la
mutualisation de son/ieur usage.
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US3.1- Desserte par les voies publiques ou privées
Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publigue ou privée, est inconstructible sauf

si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, nstituée par acte authentique ou par
voie judiciaire {en application de Particle 682 du Code Civil).

Les caracteristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre l'incendie (soit
une largeur minimate de 3,50 métres) et répondre & Fimportance et 8 la destination des constructions
gui doivent &tre édifides.

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut &tre assurée par une liaison
piétonne.

US3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des bitiments annexes,

Assainissement eaux usées ¢

Eoux usées ! . . .
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau colectif d’assainissement, en
dehors des batiments annexes gui ne seraient pas desservis par le réseau d'eau potable.

Eaux usees non domestigues
Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers {es réseaux sera soumis & 'accord
du service d'assainissement. Un prétraltement des eaux usées industrielles pourra Btre impose,

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement ¢

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir Vécoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, 4 réaliser a {a charge du constructeur, faverisant en priorité
Iinfiltration dans le sol, limitant les débits et permettant 'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
methodes alternatives {noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration..) a Futilisation
systematique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon
a en Himiter limpact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eau pluviale sera soumis a 'autorisation de Vautorité competente.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux  divers (électricité, gaz, téléphone,
télédistribution, éclairage public, communications électroniques...)

Les installations et les branchements doivent &tre installés en souterraln ou intégres au béti ou, si les
conditions techniques ne le permettent pas au s'ils font supporter au propri¢taire une charge spéciale
et exprbitante, hors de proportion avec 'objectif d'intérét général, 8tre bnplantés en aérien et
dissimulés dans la mesure du possible,

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de conatruction ou réhabilitation devra prévair, & Vintérieur de N'unité foncidre, le stockage
des containers destinés a recevoir les ordures ménageres en attepte de collecte. Dans le cas
d’opération d'ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d’une placetle de
retournement, i sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d’'opération.
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Les constructions nouvelles admises sous conditions sont ;

- les logements™ et hébergements' ;

- les commerces et activités de service ; artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services olt s'effectue 'accueil d'une clientele, hébergement
hitelier et touristique, cinéma ;compatible avec la proximité d’habitetions (nuisances
alfactives, sonores,...).

- les éguipements d'intérét collectif et services publics ; locaux et bureaux accueilant du public
des administrations publiques et assimilés, locaux techniques des administrations publiques et
assimilés, etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public ;

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, entrepdt compatible avec la proximité
d'habitation et bureau.

L

rations tes o

Alns usa e 4

MAdd 3.3 Interdiction et lmitation de

v

ul

sirgctiong ef

Les destinations de constructions interdites sont ;

- Les exploitations agricoles et forestiéres,

- Autres activités des secteurs secondaire gu lertiaire relevant du régime des « installations
classées pour la protection de lenvironnement » (ICPE}, soumises & autorisation ou
enregistrement, et incompatibles avec la proximité de Ihabitat (nuisances sonores, visuefles,
olfactives,...),

- lLesindustries.

¥ ieux de vie des familles,

Y Ligux dhabitotion ternporaie,
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ALZ - Volumétrie et implantation des constructions
implantation en milieu de parcelle est déconseillée,

AU2.1.1-implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et emprises
publiques :

Les constructions seront implantées :
-Soit a 'alignement,
-Soit en retrail, & une distance T
minimale  de  un  meétre  de | 7 boed gt L
{alignement. R G

wa implantation de "habitation en
reteait 3 1 métre minimum

. implantation a falignemant

.. Haie identifiée au titre de la lof
paysage

© Fone inconstructible de &
mdiras

Lorsgu’un talus ou une haie sont
identifidés au plan au titre des articles
£.151-19 et L151-23 du code de
Furbanisme, & une  distance
minimale de cing métres de
I'alignement ou de [Vemprise
publique.

Coimpiantation des constructions
7 5 matres minimum

Dans fe cas d'un projet d'aménagement d'ensemble {permis de construire groupé valant division,
permis d’'aménager un lotissement créant des voies ou des espaces publics ou collectifs), ces regles ne
sont imposées qu'ay périmaétre de Fopération,

AlUZ.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :
- s0it en limite(s) séparative(s}, Extension dansle prolongement de lexistant

- s0it & une distance minimale de deux métres. Implantation enfimite séparative

p—r——

Les extensions des constructions existantes ne fimplantation & 2 métres minimum
respectant pas les régles d'implantations pourront |
étre autorisees en prolongement de celles-ci,

Dans  te  cas  d'operation  d'aménagement
d'ensemble, des implantations différentes pourront
étre définies et devront figurer au plan de
compaosition,
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AU2.1.3-Hauteur des constructions @

La hauteur maximale des constructions par rapport au niveau moyen du terrain avant travaux, dans
I'emprise de fa construction, est limitée & :

Sommet de fagade™ Point fe plus haut de la
construction
Tous types de destinations sauf les & métres 10 meétres

iogements collectifs et dquipements
d'intérét collectif et service public N
Logements collectifs et équipements 9§ matres 15 métres
d'intérét collectif et service public

Au-daessus de ces limites, seuls peuvent &tre
edifiés les ouvrages indispensables et de faible
ermnprise tels que souches de cheminées.

Le sous-sol n'est pas compris 3 condition que le
niveau superieur du plancher du rez-de-chaussée
n'excéde pas le niveau le plus bas du terrain
naturel avant travaux sous P'emprise en sof de la
canstruction de plus de 0,80 métre,

Les constructions suivantes sonf exemptées de la régie de hauteur, sauf & remettre en cause le
principe méme de leur implantation, s'il était de nature & porter atteinte 3 la qualité du site

- Les equipements d'infrastructure {installation technigue de grande hauteur),
- Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services

dintérét général,

Les constructions présenteront des volumes et gabarits simples et compacts de maniére a garantir la
meilieure performance énergétigue. D'autres volumétries sant permises dés lars qu'elles se justifient
par des techniques de construction garantissant une grande qualité environnementale, des
performances de basse consommation ou de production et d'utilisation d’énergies renouvelables.

Sur les terrains en pente, les constructions seront congues de maniére & s'adapter au terrain en
genérant le moins d'exhaussement ou d’affouilement possible lié aux fondations des constructions.

Lorsque les constructions existantes le long d’une voie ou au sein d’un quartier présentent des
caractéristiques architecturales particuligres (matériau et couteur de facade, forme ou couleur de
toiture, type et implantation des lucarnes, forme ou couleur de cldture...}, celles-ci peuvent étre
imposées pour préserver I'harmonie de Fensemble.

L'aménagement ou 'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce gui
concerne notarament, Fharmonie des volumes, {'échelle des percements et les associations de
matériaux et de teintes,

* Haureur prise 6 la jonction du plon droit de foeode et de fa toiturs.

" paur information, un cohier de recommandations architecturales paysagéres et environnernentoles g3l joint en onnexe qu
present AL,

2 juiny 2017 31



P.L.U. DE LA COMMUNE DELEGUEE DE PERCY REGLEMENT

Sont interdites ;
»  La construction d’annexes en matériaux de fortune,
~...Jout pastiche d'une.architecture étrangére & la région (mas provengal, chalet de bais, malson
# colombage, etc...)

tes facades ;

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux
ytilisés traditionnellement dans la commune ; la plerre et 'ardoise. Le bois naturel non traité et le zing
sont admis.

Afin de préserver I'harmanie générale du bourg, en cas d'utilisation de matériau destiné a recevoir un
enduit, ou de bois peint, cu de bardage, les teintes des facades seront choisies dans les nuances de
blanc casse, jaune trés péle, sable, gris-clair ou cendre, beige ou marron clair.

Néanmuoins des teintes de couleur plus soutenues, pourront &tre employées pour mettre en valeur des
éléments architecturaux (encadrement de portes et de fenétres, parties de fagades,...}

Toitures et couvertures ;

Les toitures devront s'insérer harmonieusement
dans le front bati.

Les chassis de toit seront plus longs que larges et
implantés dans. le plan de la toiture, dans le
profongement des ouwvertures de fa fagade.

4

Les matériaux de toltures, § Vexception des toitures terrasses seront lardoise, le zine ou tous
matériaux présentant un aspect similaire,

Les toits de chaumes sont autorisés.

tutifisation de bardeau bituminé, est interdite, sauf pour les abris de jardin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, serres et sas d'entrée.

La forme des toitures n'est pas réglementsé,

les panneaux solaires et photovoltaiques sont
autorisés a la condition :

- d'étre intégrés ou surimposés dans la toiture,

- de trouver un emplacement qui accompagne ou
prolonge tes rythmes verticaux de Ia facade, ou soient
implantés sur le corps de batiments secondaires.

Hlustration figurant & titre indicatif,

Les vérandas et abris de terrasse ;

L'implantation de celles-ci doit tenir compte de la composition des volumes batis, de Forganisation des

baies, de la disposition des toitures et des materiaux de mnstructiun apparents.
flles doivent étre congues de maniére a
preserver ou retrouver les caractéristiques du
hatiment d’'origine.
Elles devront présenter des ouvertures de
proportions verticalas (voir lillustration -
contre), la teinte de la structure devra
sharmoniser avec la teinte des menuiseries | i ‘
et/ou des fervanneries de la construction, Hiustrarmns
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Cléture :
AValignement, les cldtures devront ' harmonier avec les ¢lbtures volsines,

Les haies vives seront composées d’essences locales™ et d’essences horticoles doublées ou non d'un
grillage.

Las cidtures en plagues ciments sont interdites en limite sur voie ou espace public. Les clotures ne
devront pas dépasser une hauteur de 2 malres en limites séparatives et 1,20 métre sur la voie et
autres emprises publiques.

Bivi

Des haies bocagéres et des chemins sont classées & protéger selon les indications portées au plan de
zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de 'urbanisme. Tout arbre ou plantation
supprimé devra &ire remplacé. tes travaux correspondant 3 un entretien durable et normal et de
Vexploitation d’une haie ne sont pas concerngs. Tout projet concernant des « éléments de paysage a
protéger et mettre en valeur » doit faire objet d'une demande d’autorisation en mairie {déclaration
préalable), sauf dans le cas de création de passage d'animaux de parcelte en parcelle.

LUimplantation des constructions doit &tre étudiée de maniére & ce que les plantations existantes,
d’essences locales, splent conservées ; en ¢as d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des
plantations de mé&me nature.

A titre d’exemple

Tout terrain recevant une construction doit étre
planté. Les espaces libres devront &tre traités en
espaces verts pour 40% minimum de leur surface.
Les nouvelies plantations doivent 8tre d'essences
iocales variées.

Pour une parcelle de 500
m?, une construction de
100m? d’emprise au sal,
40% des 400m? des
espaces libres devront
étre plantés soit 160m?2,

Dans le cas de construction implantée en retrait
de I'alignement, les surfaces libres en bordure de
vate serant traitées en espaces verts pour au
moins 50% de leur surface. Les hajes de faurlers
patmes {prunus laurocerasus) et coniféres (Ex:
thuyas, chaemicyparis...) sont interdites,

* A titre indicatif, parmi les essences locales on peut retenir e Nolsetier, Feglantier, le Charme, e Carnouflier, le Prunellier ... Parmi les
essences hprticales - lg Cornauitler (Cornus gp.), le Liles (Syringa s5p.), FEscallonia (E. 5p.), fe Laurler thym {Viburnum tinus), o Viorne [Viburnurr
plicatum)}, je Cotonaster sp, Ie Cormier ..,
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" En plus des obligations prévues ci-dessous, il devra étre réservé des espaces pour le stationnement des
deux roues.

Nature de I'activité Nomibrre de places de stationnement impose | Arrondi

2 places par logement.
De plus, dans le cas d'opération

Habitation . Par excés
d'ensemble: 1 place de staticnnement pour
trois logements en espace commun.
Logements Jocatifs financés aveq un prét ,
g P 1 place de stationnement par logement /

aidé par I'Etat

les commerces et activitds de service:
artisanat et commerce de détail, Le stationnement des véhicules

restauration, commerce de gros, activités | coTrespondant aux besoins des
de services oi s'effectus I'accueil d'une | cONStructions et instatlations devra &tre

clientéle, hébargement hitelier et assuré en dehors des voies publiques.

touristigue, cinéma ; Des aires stationnement specifiques seront /
& prévolr pour fes deux roues.

les équipements d'intérét collectif et

, . e sol it ationnement vra
services publics e sol des aires de stationnement de

rester-en partie perméable, 3 hauvteur de
Autres activités des secteurs secondaire | 30% minimum de leur emprise au sol.

ou tertiaire

Lorsgu’une construction comporte plusieurs destinations définies ci-dessus, les normes afférentes 3
chacune d'elles sont appliquées au prorata des affectations (surface ou capacité), sauf pour les
equipements de superstructures de service public ou d'interét collectif et/ou sauf si les destinations
permettent fa mutualisation de tout ou partie des aires de stationnement.

{a norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-aprés est celle 3 laquelle ceux-
ci sont le plus directermnent assimilables.

En cas d'extension de constructions, outre les obligations résultant du tableau précédent pour les
unités crédes, les places supprimées par la réalisation du projet seront compensées par un nombre de
places equivalent.

En cas d'impassibilité technique de pouvolr
ameénager le nombre de places de
stationnement lui  faisant défaut, le
constructeur peut &tre autorisé a les
reporter sur un autre terrain distant d'au
plus 300 métres, sous réserve d'apporter la
preuve gu'il réalise ou fait réaliser lesdites
places.

Propasitions d'implantation des mires de stationnement pour les
constructions & usoge o’ hobltation.

Les obligations précédentes de réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés sont
réduites & 15% en contrepartie de la mise & disposition de véhicules electriques munis d'un dispositif
de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage.

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées & cet usage. |} est interdit d'y affecter des
stockages.
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ALIS.1- Dessarte par les voles publigues ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accds sur une voie publigue ou privée, est inconstructible sauf
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituee par acte authentique ou par
voig judiciaire {en application de Farticle 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre incendie {soit
uneg largeur minimale de 3,50 métres) et répondre a I'importance et 4 la destination des constructions

g doivent étre edifides,

Les voles en Impasse & créer, d'une longueur supérieure & 50 métres, doivent étre aménagées afin de
permettre aux véhicules lourds de faire gisément demi-tour,

Dans les opérations d'aménagement, les sentiers pigtonniers doivent toujours &tre assurds, et en
ltaison avec les sentiers pidtonniers existants {le cas échéant).

la desserte automobie de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liaison
piétonne.

Alimentation en eau potable : _

Le branchement sur le réseau public de distribution o'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et bdtiments
anexes,

Assainissement gaux usées ;

Eaux usées :

Toute canstruction ou installation nouvelle dott &tre raccordée au reseau collectif d'assainissement s'il
existe , en dehors des abris de jardins et bitiments annexes qui ne serajent pas desservis par le réseau
d'eau potable.

A défaut, les eaux usées doivent &tre traitées par une installation autonome d’assainissement adaptée
au projet et conforme aux réglementations en vigueur. Cette installation devra &tre congue de
maniére a se raccorder ultérieurement au réseau collectif d'assainissement lorsgu’il sera mis en place.

Eaux usées non domestiguas
Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a l'accord

du service d'assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra &tre imposé,

La gestion des eaux pluviales et du ruisseliement ;

Tout amenagement réalisé sur un terrain doit garantir Fécoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser & Ja charge du constructeur, favorisant en priorité
Finfiltration dans le sol, limitant les débits et permettant évacuation des eaux de plule,

Les mesures de rétention Inhérentes au rejet limité, devront étre concues, de préférence selon des
méthades alternatives (noues, tranchées et voles drainantes, peits d'infiltration..) & l'utilisation
systématiciie de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra Btre congue de facon
a en limiter 'impact depuis les espaces publics,

Le raccordement au réseau d'eau pluviale sera soumis 4 'autorisation de avutorité compétente,
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Conditions _de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone,

Les installations et les branchements doivent &tre Installés en souterrain ou intégrés au batiou, sl les
conditions technigues ne le permettent pas ou s'ils font suppoarter au proprietaire une charge speciale
et exorbitante, hors de proportion avec l'ohjectif d'intérét général, étre Implantes en aerlen et
dissimulés dans la mesure du possible.

Collecte des dechets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, & Vintérieur de I'unité fonciére, le stockage
des containers destinés a recevoir les ordures ménagéres en attente de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont Iz vole de desserte aboutit en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entree d’'opération.
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T AT

Sont admises sous conditions :

Les exploitations agricoles, les constructions et installations nécessaires & |'exploitation agricole et
forestiére, ou a la diversification de 'exploitation agricole, ou au stockage et 3 'entretien de matérie!
agricole par fes cooperatives d'utilisation de matériel agricole.

Les logements de fonction et extension des logements de fonction liés et nécessaires & 'exploitation
agricole.

Les extensions limitées™ des |
" hahitations " : logement, | Extension de.
hébergement, sous réserve e Batiment agricole Finterd
d’Btre situdes i plus de 100 eistant
métres de batiments

d'exploitation agricole et
forestiere, Dans le cas ou la
construction  se  situe A
maoins de 100 métres d'une
exploitation agricole, les

™ Frace de fa limive des
€onstructions compaosant
le siage d’exploitation
agricole

Ferimétre de 100 métres

Habitation sanz lien avec
t'activité agricole

VA rone &'implantatian de

extensions sont admises ; l'eatension de fa construction
sous téserve de ne pas |: & usage d'habitation, admise.
réduire Iinterdistance |

existante antre des Ernprise possible de l'extensionde__ ]

Fhabitation situde & plus de 100 m

batiments agricoles et la ||
construction. ‘

tes constructions de batiments annexes aux batiments d’habitation, i la condition o &tre sitpées dans
un periméatre de 15 métres mesuré a partir des murs extérieurs du batiment d'habitation principale,

Les équipements d'intérét collectif et services publics : locaux techniques, aires de stationnement, les
chemins piétonniers et les objets mobiliers destinés a l'accuell du public ou 4 la gestion du site,
lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux.

les changements de destination des constructions existantes identifiées au plan de zonage sont
autorisés sous réserve gqu’ils ne portent pas atteinte a I'activité agricole environnante.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, & l'avis conforme de la Commission
Départementale de Ja Préservation des Espaces agricoles, Naturels et Forestiers prévue a Varticle
. 112-1-1 du Code Rural et de la Péche Maritime,

Fn secteur humide ; les aménagements légers nécessaires a ja gestion ou a Fouverture au public de
ces espaces ou miligux, les cheminements pidtonniers et cyclables ni cimentés, ni bitumés, les objets

¥ cxtension limitées l'extension d'une construction est dong Pagrandissement o'une seule ef méme enveloppe bitie dant les
dimensions sont « subsidigire por rapport & Pexistent ».
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mobiliers destinés & l'accueil ou & Finformation du public, les postes d'observation de la faune, &
condition gue leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
.. comprametient pas.leur gualité paysagére et ne portent pas atteinte 3 la préservation des milieux. ...

Les extensions de bétiments d’exploitation agricole existant sont admises, s'if est démontré
I'impossibilité technico-économigque d'implanter, en dehors de ces zones, des extensions. Dés lors que
la mise en ceuvre d'un projet condult, sans alternative avérde, a la disparition de zones humides, les
technigues limitant au maximum 'tmpact sur fa zone humide seront mobilisées. De plus, les mesures
compensatoires visant la restauration des zones humides dégradees sur le méme bassin versant
devront étre proposées.

Dans tes marges de recul identifides au plan, toute construction est interdite, sauf ;
- les constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- les constructions liées aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres ;
- les batiments d'exploitation agricole ;
- les réseaux d'intérét public,

En secteur AX : Seules sont autorisées les constructions et les extensions des batiments existants lides
a I'activité actuelle de Ventreprise,

A2 Iy
Cromstruchions et ot

Sont interdites toutes les destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités non
mentionnés a l'article A.1.1.

srehickion et lmitetion de ceriains toafd

R SN o G e e gy e
:*.-’:.'.‘.\«':‘v’&.i’-ﬁ'ffﬁ:- A T A ATLTS ey Eﬁ:ﬁif} N

A2 1.1-implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et emprises

publiques ;

Les constructiaons seront implantées :

o IRREANEATIGN dé Phatutatios en

-5oit 2 Falignement,

-50it en refrait, & une distance minimale
de un métre de I'alignement,
Lorsqu’un talus oy une haie sont identifiés
au plan au titre des articles 1,151-19 et
L151-23 du code de {'urbanisme, & une
distance minimale de cing méfres de
I'alignement ou de 'emprise publique.

reneait & 1 meted minimum

. Implantation b l'shgnement
. Haie wtentifida au titre o4 1s 1oi
RAYSAER

 done inconstructibhe ta 5
matros

* lrmplantation des constructians
& 5 métres minimum

A2.1.2-implantation des constructions par rapport aux limites séparatives !

Les constructions seront implantées :
- 50it en limite(s) séparative(s},

- s0it & une distance minimale de deux métres.
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Lorsgu’un talus ou une haie sant identifiés au plan au titre des articles L.151-19 et 1.151-23 du code de
Furbanisme, les constructions seront implantées 4 une distance minimale de cing métres de fa limite

Lseparative.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantations pourront étre

autorisées en prolongement de celles-¢i,

Lirite skparative

Implantation en limite séparative
Implantation & 2 métres minium
. Maie identifide au titre de la lol paysage
.. 2one Inconstructible de 5 métres

- Extension dans le prolongement de
l'existant

AZ.1.3- Implantation des constructions fes unes par rapport

aux autres sur une méme propriété ;

Pour les habitations existantes, & a date d'approbation du

présent P.L.U., comprises en zone A :

Les” annexes des constructions 3 usages d'habitations
existantes devront étre implantées a une distance maximale
de 15 métres, mesurée a partir des murs extérieurs du

batiment d'habitation principal.

Les logements de fonction lids et nécessaires a
Vexploitation agricole devront étre implantés
dans un périmétre de 50 métres comptés a
partir de la limite de Femprise au sol des
constructions composant le sigge d'exploitation
agricole.

S juin 2017
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construetions compozani
{e sfeger <Peaplotiation
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fonctlon
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A2.1.4- Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions par rapport au niveau moyen du terrain avant travaux, dans

~ I'emprise de la construction, est fimitée & :

Sommet de fé(;ade“" Point te plus haut de la
construction
Habitation & métres 10 métres
Exploitation agricole et forestiére / 15 métres
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent &tre Paint le phus haut d fa construction

édifiés les ouvrages indispensables et de faible

i i sammet de ta facade
emprise tels que souches de cheminées. Samimet de 12 fagadle

te spus-sol n'est pas compris & condition que le
niveau supérieur du plancher du rez-de-chaussée
n‘excede pas le niveau le plus bas du terrain
naturel avant travaux sous Femprise en sol de la
construction de pius de 0.80 métre.

RN

TSy TS

tes constructions suivantes sont exemptées de ia régle de hauteur, sauf 3 remetire en cause le
principe méme de leur implantation, 5'il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les éguipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur: silos,
éolienne,...),

« les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services
d'intérét genaral,

En secteur Ax, la hauteur des nouvelles constructions et des extensions ne dépassera pas la hauteur
des constructions existantes.

A2.1.5- Emprise au soi des constructions :

Habitation : L'extension mesurée d'une habitation, par rapport 3 Femprise au sol de la construction
existante a la date d'approbation du présent plan focal d’urbanisme, est limitée & :

- A45% pour les constructions ayant une emprise au sol inférieure & 100m% Pour les
constructions dont Femprise au sol est inférieure a 65 m?, I'extension pourra atteindre 30 m?®
d'emprise au sol.

- 30% pour les constructions ayant une emprise au sol superieure a 100m?, dans la limite d'une
emprise au 5ol totale de 150m.

Cette régle s'applique au projet de changement de destination des constructions 3 vocation de
logement, dans a limite d'une emprise au sol maximale de 150m%

Annexe : [es batiments annexes aux constructions a usage d’habitetion devront présenter une
emprise au sol maximale de 40m?,

Explaitation agricole : non réglementé,

*® Hauteur prise § la jonction du plan droit de tagade at de Ia toiture,
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“Les canstructions présenteront des volumes et gabarits simples et compacts de maniére & garantirla =

meillleure performance énergétique. D'autres volumétries sont permises dés lors qu'elles se justifient
par des techniques de construction garantissant une grande gualité environnementale, des
performances de basse consommation ou de production et d'utilisation d'énergies renouvelables.

Sur les terrains en pente, les constructions seront congues de manigre 3 adapter au terrain en
générant le moins d'exhaussement ou d'affouitlement possible lié aux fondations des constructions,

Lorsgue les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un hameau présentent des
caractéristiques architecturales particuliéres (matériau et couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, type et implantation des lucarnes, forme ou couleur de cléture...), celles—ci peuvent &tre
imposées pour préserver I'harmonie de 'ensemble,

LU'aménagement ou I'extension d’un batiment existant dolt respecter son caractére général pour ce qui
concerne notamment, harmonie des volumes, léchelle des percements et les associations de
matérfaux et de teintes,

Sont interdites
- Laconstruction d'annexes en matériaux de fortune,
- Tout pastiche d'une architecture étrangére aux constructions traditionnelles locales (mas

provencal, chalat de bois, maison a colombage, etc...)

Les fagadles et teintes

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux
utilisés traditionnellement dans la commune : la pierre et Fardoise. Le bois naturel non traite et le zinc
sont admis,

Afin de préserver 'harmonie genérale, en cas d'utilisation de matériau destiné a recevoir un enduit, ou
de bois peint, ou de bardage, les teintes des facades seront choisies dans les nuances de gris-clair ou
cendré, beige, sable ou marron,

Néanmoins des teintes de couleur plus soutenues, pourront étre employées pour mettre en valeur des
eléments architecturaux (encadrement de portes et de fenétres, parties de fagades,...)

Ces dispositions ne s'appliguent pas en cas de rénovatian de construction & 'identique.

Toitures et couvertures :
La forme des toitures n'est pas réglementée.

Les matériaux de toitures, & Fexception des toitures terrasses seront Iardoise, le zinc ou tous
matériaux présentant un aspect similaire. Les toits de chaumes sont autorisés,

L'utifisation de bardeau bituminé, ast interdite, sauf pour les abris de jardin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas, serres, sas d’entrée et toiture végétalisée,

7 Pour Informeation, un cohier de recommandations architecturoles paysogéres et envirannementafes est joint en annexe ou
présent P.L.U.
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Les panneaux solaires et photovaltaigues sont
autorisés a fa condition :

.= dlBtre intégrés ou surimposés dans la toiture,

- de trouver un emplacement gui accompagne ou
prolonge les rythmes verticaux de la fagade, ou soient
implantés sur le corps de batiments secondaires,

Hlustration Raueant & titee Indicatif.

Les vérandas et abris de terrasse !
Eimplantation de celles-ci doit tenir compte de la composition des volumes batis, de Porganisation des
baies, de la disposition des toitures et des matériaux de construction apparents.

EHes doivent étre congues de manigére 3
preserver ou retrouver les caractéristigues du
batiment d'origine.

Elles devront présenter des ouvertures de
proportions verticales {voir [lilustration ci-
contre], La teinte de la structure devra
s'harmoniser avec la teimle des menuiseries
etfou des ferronneries de la construction,

Clbture :
L6s haies vives serant composées d’essences locales' et d'essences horticoles doublées ou non d'un
grillage. Les clbtures en plagues ciments sont interdites en limite sur voie ou espace public. Les
clétures ne devront pas dépasser une hauteur de 2 métres en limites séparatives et 1,20 métre sur la
voie et autres emprises publiques.

A l'alignement, les cldtures devront s'harmoniser avec les cldtures voisines,

Projet de construction de batiment d’activités agricoles :

Les fagades devront présenter une unité architecturale sur toutes tes faces des batiments (magonnerie
enduite, aluminium, bardage bois, bac acier...).

Les teintes des batiments doivent favoriser teur insertion dans la zone et leur intégration dans le
paysage. On privilégiera notamment des teintes neutres. Pour la teinte des murs verticaux, l'utilisation
de teinte clair est interdite (beige, blanc..).

- Traitament anvironnernenial of paysager des espaces non batl
des construciions
Des espaces boisés ont été classés a conserver, en application du L.113-1 du code de 'urbanisme. Tout

mode d'occupation du sol de nature 3 compromettre la conservation, [a protection ou la création des
boisements est interdit.

Des haies bocageres, des chemins, des talus et parcelles bokées existants sont identifiés selon les
indications portées au plan de zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de
Furbanisme, Tout arbre ou plantation supprimé devra &tre remplacé. Les travaux correspondant & un
entretien durable et normal et de Pexploitation d'ung  haie ne sont pas concernds. Tout projet

T A titre Indicatlf, parmi les essences locales an peut retenir le Nolsgtler, I'égloatier, le Charme, le Cornouitier, le Prunelflier .. Parmi les
assences horticoles | le Cornpullier (Cornus sp.), e Lites (Syringa sp.), PEscallonia (€. sp.), te Laurigr thym (Viburnum tinus), la Vigrne (Viburrim
phicaturn}, le Cotonpster sp, ke Cormier ..
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conternant des « éléments de paysage a proteger et mettre en valeur » doit faire 'objet d’'une
demande d'autorisation en mairie {déclaration préalable}, sauf dans le cas de création de passape
- d'animaux de parcelle an parcelle. Les talus et haies ayant un rOle anti-erosif, situés en rupture de
pente, devront &tre conserves,

L'implantation des constructions doit &tre dtudide de maniére & ce que les plantations existantes,
d’essences locales, soient conservées ; en cas d'impossibilité, eles doivent &tre ramplacées par des
plantations de méme nature.

Les haies de lauriers palmes (prunus taurocerasus) et coniféres (Ex : thuyas, chaemicyparis..) sont
interdites.

A

e Biationn

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre assurd en dehors
des voies,

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentigue ou par
voie judiciaire (en application de {"article 682 du Code Civil}.

Les caractéristiques des voies doivent permetire le passage des engins de luite contre 'incendie et
répandre & I'importance et 4 la destination des constructions qui doivent &tre édifides,

tes voies en impasse a créer, d'une longueur supérieure 3 50 métres, doivent étre aménagées afin de
permettre aux véhicules fourds de faire aisément demi-tour.

Dans les operations d'aménagement, les sentiers piétonniers doivent toujours &tre assurés, et en
laison avec les sentiers pigtonniers existants (le cas écheant).

La desserte automobile de toute opération ou canstruction ne peut 8tre assurée par une liison
pidtonne,
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Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abrls de jardin et batiments
anneaxes.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit 8tre raccordée ay réseau collectif d’assainissement, 87t
existe, en dehors des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau
teau potable. A defaut, les eaux usées doivent &tre traitées par une installation autonome
d'assainissement adaptée au projet et conforme aux réglementations en vigueur. Cette installation
devra &tre congue de maniére & se raccorder ultérieurement au réseau collectif d’assainissement
lorsqu’ll sera mis en place,

Eaux usées non domestiques

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis 3 I'accord
du service d’assainissement. Un préfrallement des eaux usées industrieltes pourra Btre Imposé,

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement ;

Tout aménagement réalisé sur un terrain doif garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositit individue! ou collectif, & réaliser & fa charge du constructeur, favorisant en priorité
Pinfittration dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront &tre congues, de préférence selon des
méthodes allernatives {noues, {ranchées et voies drainantes, pults dinfiltration..} a FMutilisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra &tre congue de facon
a en limiter I'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eau pluviale sera soumis a 'autorisation de "autorité compétente.

Conditions _de desserte des terrains par las  réseaux divers {électricité, gaz, téléphone,
télédistribution, éclairage public, communications électronigues...}

Les instaflations et les branchements doivent &tre installés en souterrain ou intégrés au bati ou, i les
conditions technigues ne le permettent pas ou §'ils font supporter au propriétaire une charge spéciate
et exorbitante, hors de proportion avec l'objectif d'intérét général, 8tre implantés en aérien et
dissimulés dans la mesure du possible.

Coilecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a 'intérieur de I'unité fonciére, le stockage
des containers destinés A recevoir les ordures ménagéres en attente de collecte. Dans le cas
d'opération d'ensemble dont {a voie de desserte aboutlt en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, i sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en

entrée d'opération.
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stiviatinns e sous-destinations

Sont admises sous conditions en zone N, sous réserve d'&tre situées 3 plus de 100 métres de
batiments d’exploitation agricole et forestiére :

Les extensions Hmitées des " habitations " : logement, hébergement, sous réserve d'étre situées & plus
de 100 métres de batiments d'exploitation agricole et forestiére, Dans e cas ol 1a construction se situe
a moins de 100 métres d'une exploitation agricole, les extensions sont admises sous réserve de ne pas
réduire I'interdistance existante entre des batiments agricoles et fa construction,

Les constructions de batiments annexes aux batiments o' kabitation 4 fa condition d’étre situdes & une
distance maximale de 15 meétres mesurée & parilr des murs extérieurs du batiment d’habitation
principale et de ne pas réduire I'interdistance existante entre des batiments agricoles et I'hsbitation.

La construction et Fextension de batiments agricotes ainsi gue le logement de fonction d'une
exploitation agriccle existante & {a date d’approbation du PLU.

Les équipements d'intérét collectif et services publics : locaux technigues, aires de stationnement, les
chemins pietonniers et les objets mobiliers destinés & 'accueil du public ou a la gestion du site,
larsgu'ils sont necessaires & Iz gastion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, ainsi que la
réalisation et I'extension des équipements d'intérét collectif ne pouvant trouver place ailleurs qu'en
zone naturelle.

Les changements de destination des constructions existantes identifiées au plan de zonage sont
autorises sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte & 'activité agricole environnante.

Le changement de destination est soumis, en zone naturelle, & 1'avis conforme de la Commission
Départementale de la Nature, des Sites et des Paysages.

En secteur Nc ! Les installations et constructions existantes dans ce secteur devront faire I'objet d’une
mise en conformité avee la réglementation générale relative a I"assainissement,

En secteur humide ; les amenagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces espaces ou milieux, les cheminements pigtonniers et cyclables ni cimentés, ni bitumes, fes objets
maobiliers destinés & "accuell ou & linformation du public, les postes d'observation de la faune, a
condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité paysagére et ne portent pas atteinte & la préservation des milieux,

consiruciions ot activitdés
Sont interdites toutes fes destinations des constructions, usages des sols et natures d'activitds non
mentionnés a {"article N.1.1.

Dans les marges de recul identifiées au plan, toute construction est interdite, sauf ;
- les constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- les constructions liées aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures
routiéres :
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- les batiments d'exploitation agricole ;
- les logements de fanction d’une explo#tation agricole
vz s réseaux d'intérét public. ..

{N2.1.1- implantation des constructions
par rapport aux voles publgues ou
privées et emprises publigues :

Les constructions seront implantées .

-Soit A 'aliznement,

-Soit en retrait, & une distance
minimaie de un métre de 'alignement.
Lorsgu'un talus ou une haje sont
identifiés au plan au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du code de
'urbanisme, & une distance minimale de
cing meétres de {alignement ou de
Iemprise publique. :

e lmplantation de habitaton en
ratrait & 1 mitre minimum

Implantation 3 Valignament

Wa dentifige gu Litre de 1a lo
payEAgR
""" Zone ineonstructitte de §

mnitios

“1mnplantation des eonnteuctions
@ 5 matres minimum

N2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux fimites séparatives @

Les constructions serant implantées :
- 30it en limite(s) separativel(s),

- solt & une distance minimale de deux métres.

Lorsqu’un tahus ou une hale sont identifiés au plan au titre des articles 1.353-19 et 1..153-23 du code de
{urbanisme, les constructions seront implantées & une distance minimale de cing meétres de fa limite
séparative.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles d'implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

. Implantation en limite séparative
hmplantation & 2 métres minium

- Haie klentifiée au litre de 1a i paysage

arakive

- Zone inconstructible de S5 métres

~Extension dans le prolongement de
existant

Limite s&
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. N2.1.3- implantation des constructions fes unes par rapport
aux autres sur une méme propriéte :

Paur les habitations existantes, a la date d'approbation du
présent P.LLUL, comprises en zone N ;

Les annexes des constructions & usages d’habitations
exlstantes devront étre implantées a une distance maximale
de 15 métres, mesurée & partir des murs extérieurs du
batiment d'habitation principal.

N2.1.4- Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions par rapport au niveau moyen du terrain avant travaux, dans
I"'emprise de la construction, est limitée & ;

Sommet de facade” Point le plus haut de 1a
___tonstruction
Habitation £ métres 10 métres
Exploitation agricole et forestiére / 15 metres
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent &tre . Paint le plus haut de I consteuction

edifies les ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminges,

Le sous-sol n'est pas compris A condition que e
niveau supdrieur du plancher du rez-de-chaussée
nexcéde pas le niveau le plus bas du terrain
naturel avant travaux sous Femprise en sol de la
construction de plus de 0.80 métre.

sommet de la facade

v

Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf & remettre en cause e
principe méme de feur implantation, s'il était de nature & porter atteinte & la qualité du site :

Les éguipements d’infrastructure (installation technigue de grande hauteur: silos,

éolienne,...),
les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services

d’'intérét général.

N2.1.5- Emprise au sol minimale :

Emprise au sol des constructions ;

Habitation : U'extension masurée, par rapport a Femprise au sol de la construction existarte 3 la date
d'approbation du présent plan local d'urbanisme, est limitée &

5

45% pour les constructions ayant une emprise au sol inférieure & 100m* Pour les
constructions dont Femprise au sol est inféricure 3 65 m?, I'extension pourra alteindre 30 m?

d'emprise au sol,
30% pour les constructions avant une emprise au sol supérieure & 100m?2, dans la limite d’une

emprise au sof totale de 150m*.

¥ Heuteur prise & fo jonction du plon droit de fopade et de lo tolture.
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Cette régle s'applique au projet de changement de destination des constructions a4 vocation de
logement, dans la limite d’une emprise au sol maximale de 150m?2,

Annexes: Les batiments annexes aux constructions a usage d’habitation devront présenter une
emprise au sol maximale de 40m?,

Exploitation agricole : non réglementé.

Brivironnerents

Les constructions présenteront des volumes et gabarits simples et compacts de manigre & garantir fa
meilleure performance énergétique. D'autres volumétries sont permises dés lors guw'elles se justifient
par des techniques de construction garantissant une grande gualité environnementale, des
performances de basse consommation ou de production et d'wtilisation d’énergies renouvelables.

Sur les terraing en pente, les constructions seront congcues de maniére & s'adapter au terrain en
genérant le moins d'exhaussement ou d'affouillement possible lié aux fondations des constructions.

Lorsque les constructions existantes le long d’une voie ou au sein d’un quartier présentent des
caractéristiques architecturales particuliéres (matériau et couleur de fagade, forme ou couleur de
toiture, type et iroplantation des licarnes, forme ou couleur de cloture..}, celles-ci peuvent étre
imposées pour préaserver Pharmonie de Fensemble,

L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére général pour ce qui
concerne notamment, Yharmonie des volumas, {'échelle des percements et les assaciations de
mateériaux et de teintes,

Sont interdites :
- La construction d'apnexes en matériaux de fortune,
- Tout pastiche d’'une architecture étrangére aux constructions traditionnelles locales (mas
provencal, chalet de bois, maison 2 colombage, etc...)

l.es fagades et teintes :

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux
utilisés traditionnellement dans la commune ; ia pierre et 'ardoise, Le bois naturet non traité et le zinc
sont admis.

Afin de preserver 'harmonie genérale du bourg, en cas d'utilisation de materiau desting & recevoir un
gndult, ou de bois peint, ou de bardage, les teintes des fagades seront choisies dans les nuances de
gris-clalr ou cendré, beige, sable ou marron,

Néanmoins des teintes de couleur plus soutenues, pourrant Btre employées pour mettre en valeur des
éléments architecturaux (encadrement de portes et de fendtres, parties de facades, ...}

Ces dispositions ne s"appliguent pas en cas de rénovation de canstruction a identique,

Toitures et couvertures :
La forme des toitures n'est pas reglementée,

20 . - . - . ..
Pour information, un cahfer de recommandations architecturales paysagéres et environnementaies est joint en annexe ou
preésent P.LU,
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Les toitures & un seul pan sont autorisees
.- .. hour la couverture des annexes et extensions, . .
- dans le cas de construction découlant d'une déma

rche de création architecturale &t

s'inscrivant  dans une demarche de performances environnementales et énergétiques

renforcées (photovoltalgue, toiture végétalisée,..).

Les toitures courbes sont interdites,

Les matériaux de toitures, & V'exception des toitures terrasses seront l'ardoise, le zinc ou tous
matériaux présentant un aspect similaire. Les toits de chaumes sont autorisés,
L'utilisation de bardeau bituming, est interdite, sauf pour les abris de jardin.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux vérandas, serres, sas d’entrée et toiture végétalisée,

les panneaux solaires et photovoltaiques sont
auiorisés a la condition :

- d’'étre intégrés ou surimposés dans la toiture,

- de trouver un emplacement qui accompagne ou
prolonge les rythmes verticaux de la fagade, ou saient
implantés sur le corps de batiments secondaires.

Hustration figurant & titre indicatif,

Les vérandas et abris de terrasse :

L'implantation de celles-ci doit tenir compte de la composition des volumes bitis, de Uorganisation des
baies, de fa disposition des toitures et des matériaux de construction apparents.

Elles doivent é&tre concues de maniére &
préserver ou retrouver les caractéristiques du
batiment d'origine.

Eltes devront presenter des ouvertures de
proportions verticales (voir  'ilustration  ci-
contre). La teinte de la structure devra
s'harmoniser avec la teinte des menuiseries
et/ou des ferronneries de la construction,

Clfture : Les haies vives seront composées d'essences locales™ et d’essences horticoles doublées ou
nan d'un grillage. Les clotures en plagues ciments sont interdites en limite sur voie ou espace public.
Les cldtures ne devront pas dépasser une hauteur de 2 métres en limites séparatives et 1,20 métre sur

la voie et autres emprises publiques.

A t'slignement, les cidtures devront s"harmaoniser avec les cldtures voisines.

Projet de construction de batiment d'activités agricoles :

Les fagades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des bitiments {maconnerie

enduite, aluminium, bardage bois, bac acier...).

Les teintas des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le
paysage. On privilégiera notamment des teintes neutres. Pour fa teinte des murs verticaux, Vutilisation

de teinte clair est interdite {beige, blanc...).

* A titre ingicatif, parny fes essences loceles o peut retenir le Naisetier, Féglantier, e Charme, le Cornouiller, le Prunellier ... Parmi ies
essences harticoles ;e Cornaullier (Cornus sp.), e Litas {Syringe sp.), VEscallonia (€. sp.), le Laurier thym (Viburnum tinus), ta Viorne (Viburnum

plicatum), e Cotonaster sp, le Carntier ...
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abords des construciions
Des espaces boisés ont été classés a conserver, en application du L.113-1 du code de 'urbanisme. Tout
mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit,

Des haies bocagéres, des talus, des chemins et des parcelles boisées existants sont ientifiés selon les
indications portées au plan de zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de
Purbanisme, Tout arbre ou plantation supprimé devra étre remplacé. Les travaux correspondant 3 un
entretien durable et normal et de I'exploitation d'une haie ne sont pas concernés. Tout projet
concernant des « éléments de paysage a protéger et metire en valeur » doit faire 'objet d'une
demande d'autorisation en mairie (déclaration préalable), sauf dans le cas de création de passage
d’animaux de parcelle en parcelle. Les talus et haies ayant un rdle anti-&rosif, situés en rupture de
pente, devront étre conserves,

Vimplantation des constructions doit &tre étudite de maniére 3 ce que les plantations existantes,

d'essences locales, solent conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des
plantations de mé&me nature.

Les haies de lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniféres (Ex: thuyas, chaemicyparis...) sont
interdites.

I

Stationnemaent

3

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit tre assuré en dehors
des voies.

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publigue ou privée, est inconstructible sauf
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par
vole Judiciaire (en application de I'article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des enging de lutte contre l'incendie at
répondre & Vimportance et a la destination des constructions qui doivent étre édifides.

Les voies en impasse a créer, d'une longueur supérieure & 50 métres, doivent &tre amenagées afin de
permettre aux véhicules lourds de faire aisément demi-tour.

Dans les opérations d’aménagement, les sentiers piétonniers daoivent toujours tre assuréds, et en
liatson avec les sentiers piétanniers existants (le cas échéant).

la desserte autornabile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liison
piétonne.
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_ Alimentation en eau potable:

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et hatiments
annexes.

Assainissement eaux usées ;

Toute construction ou installation nouvelle doit Btre raccordée au réseau collectif d'assainissement, 5%l
existe, en dehors des abris de jarding et bitiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseaun
d'eau potable. A défaut, les eaux usées doivent étre traitées par une installation autonome
d’assainissement adaptée au projet et conforme aux réglementations en vigueur. Cette installation
devra étre congue de maniére a se raccorder ultérieurement au réseau collectif d'assainissement
lorsquil sera mis en place.

En secteur Nc : Les batiments et habitations existants seront mis en conformité avec la réglementation
genérale et soumis a contrdle de la fagon suivante :

- les habitations non raccordables & un réseau collectif d'eaux usées devront faire 'objet d’'un
assainissement individuel conforme a la réglementation. Les puisard existants de méme que
les rejets aux fossés seront impérativernent supprimes,

- pour les habitation raccordables & un réseau collectif, le branchement devra &tre obligatoire et
immédiat,

Eaux usées non domestiques
Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis 3 laccord
du service d'assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir 'écoulement des: eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité
Finfiltration dans le sol, limitant les débits et permettant 'évacuation des eaux de pluie. Les measures
de rétention inhérentgs au rejet limité, devront étre concues, de préférence selon des méthodes
alternatives {noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...) 3 Vutilisation systématigue de
bassins de rétention. La réalisation de c¢es aménagements devra &tre concue de fagon & en limiter
'impact depuis les espaces publics. Le raccordement au réseau d'eau pluviale sera soumis &
I'autarisation de I'autorité compétente.

Conditions _de desserte des terrains par les réseaux divers {électricité, gaz, téléphone,

Les instaitations et les branchements doivent &tre instaliés en souterrain ou intégrés au bati ou, si les
conditions technigues ne e permettent pas ou s'ils font supporter au propriétaire une charge spéciale
et exorbitante, hors de proportion avec 'objectif d'intérét général, étre implantés en adrien et
dissimulés dans la mesure du possibla.

Tout projet de construction ou rehabilitation devra prévoir, & Vintérieur de Yunité fonciére, le stockage
des containers destings & recevoir les ordures ménagéres en attente de collecte,
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