&
4

VILLEDIEU
INTERCOM

Art de vivre / Savoir-faire / Authenticité /

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE VILLEDIEU INTERCOM

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA




PLUI \rereor

Suite a l'enquéte publique, plusieurs modifications ont été apportées a la synthése de l'avis PPA. Ces modifications sont
mentionnées en vert dans le présent document.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA



A L'ECHELLE DE
VILLEDIEU INTERCOM



PLUI2s:

VILLEDIEU INTERCOM - Ensemble du PLUI
Observation PETR Sud Manche - Baie du

Mont-Saint-Michel Réponse Villedieu Intercom
La démarche a été initiée a partir d’un territoire quasi vierge de Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
document d'urbanisme et que pour autant le PLUi releve d’un projet de PLUi.

intérét manifeste de mise en cohérence d'un projet global a une
dimension intercommunale plus adaptée aux enjeux du
développement et, qu'a ce titre, le projet propose un cadre
structuré d'intervention global a lUensemble du territoire
intercommunal de Villedieu Intercom.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA



PLUI s
VILLEDIEU INTERCOM - Ensemble du PLUIi

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom

Concernant la loi climat et résilience : Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.

Le projet de PLUi arrété se réfere a lobservatoire de

lartificialisation des sols du CEREMA pour analyser la

consommation sur la période référence 2011-2021. Pour

mémoire, le PLUi devra étre modifié a échéance du 22 février

2028 pour se mettre en conformité avec la loi climat et

résilience.

L'effort d’anticipation consistant a projeter une consommation
d'espaces du PLUi divisée par deux sur la période 2021-2031
aurait pu étre mise en perspective avec lanticipation de la
trajectoire ZAN 2031-2041 et 'application du ZAN en 2050.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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VILLEDIEU INTERCOM - Ensemble du PLUI
Observation DDTM

Les chiffres concernant la consommation d’espace du PLUi méritent d’étre plus précis et détaillés, une analyse de la consommation
d'espace aurait pu étre annexée au rapport de présentation. La consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF)
affichée diverge entre le PADD et le document « justification des choix ».

La page 127 du rapport de justification des choix indique « selon l'observatoire de lartificialisation, la consommation d’espace s’est
élevée a 150 hectares, toutes vocations confondues entre 2011 et 2022, soit environ 15 hectares par an. Pour étre en phase avec les
objectifs de la loi Climat et résilience, le PLUi doit réduire la consommation de 50 % par rapport a la période 2011-2020 pour se limiter
a 75 hectares sur la période 2021-2031. ».

A la page 12 du PADD, vous indiquez « une consommation de 15 hectares d’espaces NAF par an sur les 10 derniéres années. Ainsi,
lintercommunalité souhaite tendre vers une réduction de 50 % de la consommation d’espaces globale comprenant Uhabitat,
léconomie et les équipements en définissant une trajectoire de réduction tendant a une moyenne de 7 hectares consommés par an
d’ici 2031 et 3,5 hectares par an a compter de 2031. La trajectoire entraine une limite de consommation maximale de 73,5 hectares
pour les 12 prochaines années. ». Cependant lorsque l'on rapporte ce calcul, la consommation maximale de 73,5 hectares projette le
PLUi a une date a fin 2038 et non 2036 comme indiqué dans le PADD.

A la méme page, vous indiquez « décliner un projet de territoire raisonné qui emmene la collectivité vers un développement qui ne va
pas au-dela de 60 hectares pour les 12 prochaines années, en comptant la densification et 'extension de l'urbanisation. »

Les chiffres concernant la consommation d'espace du PLUi méritent d'étre plus précis et détaillés, une analyse de la consommation
d'espace aurait pu étre annexée au rapport de présentation. La consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF)
affichée diverge entre le PADD et le document « justification des choix ».

Réponse Villedieu Intercom

A lissue de l'enquéte publique, Villedieu Intercom s’attachera a apporter une cohérence d’ensemble entre les chiffrés avancés dans
les différents documents composant le PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 6
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VILLEDIEU INTERCOM - Ensemble du PLUI
Observation DDTM

Concernant les zones d'activités économiques :

Le diagnostic du PLUi identifie le secteur de lindustrie et de 'agroalimentaire comme un des vecteurs principaux du developpement
economlque du territoire avec 168 hectares de zones urbaines d’ activités (UX) correspondant aux zones ou les activités économiques
existantes sont a conforter et a densifier. Par souci de lisibilité il convient d’actualiser certains chiffres du projet. A la page 61 du
rapport de justification, le bilan des OAP a vocation principale d’économie et/ou d’équipement indique une surface de 3,4 hectares
pour la commune de Fleury et 3,8 hectares pour la commune de Percy-en Normandie pour une surface totale de 5,7 hectares. Ala
page 68, le tableau de la « zone a urbaniser » indique une surface de 7,3 hectares pour les zones TAUx citées precedemment Ala
page 97 'du dlagnostlc vous présentez un tableau des capacités d'accueil des zones dactivités économiques du territoire qui indique
un taux de 80 % d'occupation des zones d’activités soit 9 hectares de disponible. De nombreuses communes comprenant des zones
Ic:i>act|\\//|tltisbne sc?nt pas incluses dans ce tableau : Champrepus, Fleury, Bourguenolles, La Trinité, Saint-Martin-le-Bouillant - Saint-
ois, Villebeaudon

Concernant 'ouverture des zones AU :

Dans un premier temps, le rapport de justification présente un échéancier preV|5|onnel de louverture a lurbanisation des zones a
urbaniser en distinguant les zones 1AUX sur la période 2024-2030 et 2AUX aprés 2030. Dans un second temps, la partie bilan de la
consommation des espaces projetés distingue une consommation de 33,5 hectares sur la période 2023-2031 et la consommation de
21,9 hectares apres 2031.

Un probleme de temporalité est donc identifié entre l'échéancier prévisionnel et Uouverture a Uurbanisation, il est nécessaire de se
réferer a des périodes identiques

Réponse Villedieu Intercom

A lissue de l'enquéte publique, Villedieu Intercom actualisera le référentiel foncier des zones d'activités économiques et viendra
mettre en cohérence les données relatives a la disponibilité fonciere.

En ce qui concerne l'ouverture des zones AU, la temporalité des projets sera la suivante :
« Zone 1AU: Court (2 ans) et moyen terme (5 ans),

« Zone 2AU: plus de 5 ans (soit apres 2031),

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 7
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VILLEDIEU INTERCOM - Ensemble du PLUi

Observation MRAE

L'évaluation environnementale vise a améliorer la prise en
compte de U'environnement dans les documents d'urbanisme au
travers d’'une demarche iterative structuree..

Une démarche itérative a été mise en ceuvre pour élaborer le
projet de PLUI, selon la méthodologie décrite dans le dossier.
L'identification des enjeux lors de l'élaboration de l'état initial,
lanalyse des choix retenus et lanalyse des incidences de
Uélaboration du PLUi témoignent des réflexions qui ont été
menées. Il aurait été intéressant de donner quelques exemples
de dispositions initialement envisagées, notamment de secteurs
pressentis pour étre ouverts a lurbanisation, abandonnées
dans le cadre de lévaluation environnementale, puisque le
rapport indique que V certaines propositions ont pu étre
réévaluées voire retirées (p. 33). La description de la méthode
aurait également pu étre enrichie en y incluant une synthese de
la démarche de concertation menée avec le public. Plus
généralement, il importe de fournir le bilan complet de la

concertation (réunions qui ont été organisées, interrogations
qui ont été émises, prise en compte des remarques..)
puisquelle est intégrée a la démarche dévaluation
environnementale.

L'autorité environnementale recommande de compléter le
dossier de PLUi par un bilan de la concertation et une
presentation des suites reservees aux observations recueillies

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note des recommandations formulées
par la MRAE sur la démarche itérative. Afin d’expliciter les
choix retenus, la communauté de communes produira dans le
cadre de la phase d'enquéte un bilan de la concertation et une
présentation des suites réservées aux observations recueillies.
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VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation

Observation DDTM

Le rapport de présentation n’indique pas que le classement de
lautoroute A84 et des routes départementales D999 et D975 en
tant que routes classées a grande circulation (RGC) qui impose
des marges de recul obligatoire.

La rédaction du reglement écrit devra étre mis en cohérence
avec la régle du L.111-6 du code de l'urbanisme qui instaure un
principe d'inconstructibilité le long des grands axes routiers qui
s'applique a toutes les constructions et installations.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La Communauté de Communes procédera a l'actualisation du
rapport de présentation afin d'y intégrer les RGC et les régles
associés dans U'ensemble des prescriptions graphiques.

Villedieu Intercom annexera l'étude Loi Barnier réalisée sur le
secteur du Cacquevel a Villedieu-Les-Poéles Rouffigny. Cette
derniére est d'ores et déja annexée au PLU opposable de la
commune.
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VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation

Observation DDTM

Le référentiel foncier annexé au rapport de présentation du
PLUi est un document intéressant et permet de comprendre les
différents enjeux fonciers du PLUi. Néanmoins, il est
nécessaire de mettre a jour le cadastre, en effet, certaines
constructions existantes n’apparaissent pas.

De plus les critéeres de qualification des dents creuses définis
par le document arrété a la page 111 du diagnostic « surface
minimale de la parcelle non batie (m?) = 500 m?* », ne semblent
pas s'appliquer uniformément sur l'ensemble des parcelles du
projet de PLUi. L'exemple de la parcelle A119 de 2 070 m* ci-
dessous sur la commune de Bourguenolles, classée en UC
mais non identifiée comme une dent creuse, permet d'illustrer
cette remarque.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En amont de l'approbation du PLUi et sans remettre en cause
Uéquilibre du projet, Villedieu Intercom procédera a
lactualisation du référentiel foncier et s'attachera a expliciter
les choix retenus.
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VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation

Observation MRAE

Le nombre de logements est, toujours d’apres le diagnostic, de
7135 (donnée 2019) et, en 2021, le nombre de logements vacants
est de 872, soit 10,3 % du parc. L'autorité environnementale
estime que ce taux élevé justifie que soient explicités les
leviers envisagés pour mobiliser une partie de ces logements
pour répondre aux besoins identifiés. Elle note en outre que,
d’'apres les données Insee, le territoire comptait, en 2020, 9 143
logements dont 1 104 vacants (soit plus de 12 %). Un tel écart
entre données a une année d'intervalle mériterait d'étre
expliqué. Elle releve également que le dossier fait état, par
ailleurs, d’'un taux de logements vacants en 2023 de 11,4 %
(Justification des choix, p. 29), ce qui témoigne d'une tendance a
l'augmentation de cette vacance.

L’'autorité environnementale recommande d'expliciter les
leviers envisagés pour mobiliser une partie des logements
vacants pour répondre aux besoins. Elle recommande
également d'expliquer les écarts entre les données du
diagnostic et celles de l'Insee concernant le nhombre total de
logements et la part des logements vacants sur le territoire.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de réduire la vacance dans le parc de logement, Villedieu
Intercom a été amené a conduire entre 2019 et 2022, une
Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) sur
le territoire. Cette derniére a permis de mener 213 diagnostics
et d'accompagner 114 projets. A U'échelle intercommunal prés de
4 millions d’euros de travaux de rénovation ont ainsi pu étre
réalisé.

Depuis le 1¢" octobre 2022, le territoire est couvert par le
Programme d'Intérét Général de U'habitat de La Manche (PIG)
dont Uobjectif est d'accompagner les projets de remise sur le
marché des batiments vétustes et dégradés.

De la méme maniére le territoire dispose notamment sur sa
ville centre d’'un programme Petite Ville de Demain dont l'un des
axes est de favoriser la réduction de la vacance.

11
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VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation

Observation Communauté de communes
Granville Terre et Mer

La communauté de communes note que le PLUi de Villedieu Intercom se base sur le référentiel CEREMA pour le calcul de la
consommation fonciére, qui produit des résultats trés différents de ceux du référentiel VIGISOL qui sera proposé dans le SCOT en
cours de révision. Dans un souci de cohérence territoriale, lutilisation du référentiel commun Vigisol portés par les 3 EPCI du Sud
Manche et le PETR, sera a privilégier dans les évolutions de ce PLU..

Réponse Villedieu Intercom

L'élaboration du PLUi de Villedieu Intercom, démarrée en 2018, s'est inscrit dans un contexte législative mouvant avec la mise en
place de la Loi Climat et Résilience en 2021 qui introduit :

+ une obligation de réduction de la consommation d’espace de 50% sur la période 2021-2031 par rapport a la période 2011-2021;
« Une obligation de réduction de l'artificialisation nette des sols sur la période 2031-2040 par rapport a la période 2021-2031;

« Une obligation de réduction de l'artificialisation nette des sols sur la période 2041-2050 par rapport a la période 2031-2040 afin
d'atteindre le « zéro artificialisation nette » en 2050.

Ce nouveau contexte demande une analyse fine de la consommation d’espace passée. La Loi Climat et Résilience renvoi a l'outil du
CEREMA pour analyser cette consommation d’espace. Or, les travaux en cours sur le SCOT (PETR) renvoi vers loutil VIGISOL et les
travaux en cours sur le SRADDET (Région) renvoi vers loutil CCF. Ces trois outils présentent des méthodologies différentes dans le
calcul de la consommation d’espace.

Le SRADDET et le SCoT sont aujourd’hui en cours de modification afin d'intégrer ces données mais ne sont aujourd’hui pas
opposables au PLUi. C'est donc la Loi Climat et Résilience qui s’applique directement au document.

A cet égard, considérant les incertitudes autour des données de consommation qui seront finalement retenues par le SRADDET et le
SCOT et considérant l'ancienneté de l'élaboration du PLUi, Villedieu Intercom a fait le choix de s’en tenir au respect strict de la Loi.

Les prochaines évolutions du document intégreront effectivement les données de consommation fonciere qui seront ressorties des
documents opposables au PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 12



PLUI Krereon

VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation

Observation PETR Sud Manche - Baie du
Mont-Saint-Michel

S'agissant des attendus de la loi Climat et Résilience et afin de s’assurer de la prise en compte de la trajectoire dite ZAN par le PLUi,
il convient de rechercher l'adéquation du projet avec le plafond de consommation d’Espace Naturel Agricole et Forestier (les
surfaces en extension de U'enveloppe urbaine et pas toute la consommation d’espace) puisque lartificialisation est définie comme
telle jusqu’'en 2031.

Pour cela, rappelons que U'Etat a souhaité pouvoir disposer d’un outil de mesure, celui communément appelé « CEREMA » qui n’est
aujourd’hui pas totalement opérationnel. Le décret nomenclature du 27 novembre 2023 n°2023-1096 précise pour autant que
Uobservatoire de lartificialisation est la plateforme nationale qui doit servir de référence pour permettre la fixation et le suivi des
objectifs. Toutefois les textes permettent d'utiliser les observatoires locaux puisque lobservatoire national est toujours en
construction. Parallelement, chaque territoire est invité a participer a la dynamique collective et a faire remonter a U'Etat les
différences de nature a corriger Uoutil national. Ce travail permettant de disposer de chiffres tangibles a été engagé a l'échelle des
trois intercommunalités du Sud Manche avec la SAFER de Normandie, conformément a la notice jointe au décret qui demande de
« s'appuyer sur des données mesurables et accessibles ».

Ainsi Uobservatoire est en cours de finalisation et il est procédé actuellement aux derniéres corrections inhérentes a : La définition
de lenveloppe urbaine, pour extraire la consommation d’ENAF de la consommation d’espace et ne retenir que ce chiffre de
consommation d’ENAF et pas d’espace / L'engagement des territoires dans la trajectoire depuis 2021 jusqu’en 2024 pour corriger la
trajectoire a proposer s'il s’avérait que les territoires n'avaient pas déja amorcé la premiére des trois tranches du ZAN (réduction de
50% a l'échelle nationale).

Le SRADDET a fait le choix de l'outil de mesure CCF de U'Etablissement Public Foncier de Normandie. Le concernant aussi, des
corrections sont en cours et les chiffres définitifs ne sont pas encore disponibles. Pour autant, le Président de Région invite aussi les
territoires a se rapprocher de 'EPFN pour s'accorder sur une méthode.

Il peut étre envisagé raisonnablement qu’a court terme les données des trois observatoires puissent se rejoindre.

Réponse Villedieu Intercom

Considérant les incertitudes autour des données de consommation qui seront finalement retenues par le SRADDET et le SCOT et
considérant l'ancienneté de U'élaboration du PLUi (2018), Villedieu Intercom a fait le choix de s’en tenir au respect strict de la Loi en
utilisant les données CEREMA pour l'évaluation de sa consommation fonciere.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 13
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VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation
Observation PETR Sud Manche - Baie du

Mont-Saint-Michel Réponse Villedieu Intercom
Le tableau récapitulatif et la carte de synthése des zones a Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
vocation économique sont produits et permettent de vérifier la projet de PLUi.

compatibilité du projet avec le SCoT.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation

Observation Chambre d'agriculture

Malgré la satisfaction de constater que le PADD du PLUi intégre
Uagriculture comme un facteur d’attractivité économique pour
le territoire et se fixe comme objectif « d'assurer la pérennité
des exploitations agricoles et leurs conditions de
développement... tout en évitant le mitage de U'espace agricole »,
nous déplorons que le diagnostic agricole réalisé par nos
services n'ait pas eté intégré au dossier de PLUi.

Sans lintégrer en totalité, il aurait été intéressant de voir
figurer une synthese de ce diagnostic agricole au Rapport de
Présentation du PLUi (notamment pour reprendre les chiffres-
clés de lagriculture locale et la cartographie des sieges
d’exploitation et des surfaces valorisées par l'activité).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose d'intégrer le diagnostic agricole au
dossier de PLUi dans le Tome 1 - Rapport de présentation /1.2.
Diagnostic agricole.

De part cet ajout, la numérotation des autres piéces du Tome 1
serait modifiée comme suit :

1.3. Etat Initial de 'Environnement
* 1.4, Justification des choix
e 1.5. Evaluation Environnementale

1.6. Référentiel foncier

15
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VILLEDIEU INTERCOM - Rapport de présentation

Observation CCl Manche

Le diagnostic économique pourrait étre plus prospectif, visant
ainsi a projeter le territoire en fonction des dynamiques
attendues (évolution de la consommation, des entreprises, de la
dynamique commerciale).

Le travail sur le potentiel de densification des zones a vocation
d'habitat permet d'avoir une bonne idée des capacités d'accueil
du territoire au sein des espaces urbanisés. Cependant, ce
travail aurait pu étre réalisé également pour les zones a
vocation économique, ces derniéres disposant souvent d'un
potentiel de densification.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.

En amont de l'approbation et afin d’'assurer un pilotage efficient
de la stratégie fonciere de Villedieu Intercom, la communauté
de communes procédera a une actualisation de linventaire des
capacités de densification de zones d'activités.

16
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VILLEDIEU INTERCOM - Etat initial de U'environnement

Observation DDTM

Concernant le volet assainissement :

L'arrété du 31 juillet 2020 relatif aux systemes d’assainissement collectif et aux installations d’assainissement non collectif impose
un calendrier pour la réalisation des diagnostics. Pour les diagnostics périodiques : 31 décembre 2023 pour les systemes
d’'assainissement de 2000 a 10 000 équivalents habitant (EH) et 31 décembre 2025 pour les systemes d’'assainissement inférieur a
2000 EH. Pour le diagnostic permanent : 31 décembre 2024 pour les systéemes d’assainissement de 2000 a 10 000 EH.

De maniére générale, il doit étre précisé de quel type de surcharge (hydraulique ou organique) le dossier fait état. La surcharge
organique ne peut étre calculée sur le nombre d’habitants raccordés mais doit s'établir sur les équivalents habitants (EH). Aussi,
lanalyse des capacités de traitement des eaux usées sur une extension de l'urbanisation est floue du fait d'un diagnostic imprécis.

Les données fournies dans le document d’'urbanisme sont a actualiser. La nouvelle station de la commune de Villedieu les Poéles-
Rouffigny a été mise en service fin 2023 pour une capacité de 7000 EH. Pour la station de la commune de Percy-en-Normandie, le
diagnostic est achevé depuis 2018, le programme de travaux permet la diminution de la surcharge hydraulique qui reste
problématique en cas de fortes pluies. Concernant les stations des communes de Chérence-le-Héron et Colouvray Boisbenatre, le
document d’'urbanisme doit préciser le type de surcharge.

Il est également nécessaire de développer le volet relatif a la gestion des eaux pluviales en rappelant la réglementation qui lui est
propre, les dispositions et le zonage du SDAGE, le schéma directeur ou tout autre élément sur le sujet.

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note des demandes de précisions sur les capacités d’assainissement et procédera a une actualisation des
donnees dans l'etat initial de 'environnement.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 17
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VILLEDIEU INTERCOM - Etat initial de U'environnement

Observation MRAE

L'état initial de UlUenvironnement aborde les différentes
composantes attendues. Le changement climatique est
également évoqué a travers les perspectives et les
conséquences prévisibles sur le territoire de Villedieu
Intercom. Certaines données sur loccupation du sol sont
anciennes (2012) et il serait utile de décrire les sources et la
méthodologie utilisée pour délimiter les zones humides (p. 43).

Concernant la carte relative aux risques de retrait-gonflement
des argiles (p. 74), elle semble trés legerement différer de celle
disponible sur le site internet de la Dreal.

L’autorité environnementale recommande de mettre a jour les
données de Ulétat initial de lenvironnement, notamment
concernant lUoccupation des sols et la délimitation des zones
humides.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note des demandes de précisions sur
les sources et la méthodologie utilisées pour délimiter les
zones humides.

Afin d’expliciter les choix retenus la méthodologie retenue sera
de ce fait explicité dans le rapport de justification des choix.
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VILLEDIEU INTERCOM - Evaluation environnementale

Observation MRAE

L’évaluation des incidences Natura 2000 présentée p.159 et
suivantes du rapport d’évaluation environnementale, déecrit les
sites Natura 2000 situés sur le territoire du PLUi, a savoir les
zones spéciales de conservation « Bassin de lAirou » et
« Vallée de la Sée » désignées au titre de la directive
européenne « Habitats, faune, flore ».

Cette évaluation présente une bréve analyse générale des
orientations du PLUi puis les quelques secteurs de projet situés
en site Natura 2000 ou a proximité immédiate : zone 1AU a
Bourguenolles, zone 1AU et 2AU de La Lande d'Airou, et trois
Stecal classés Nx. Elle conduit a des incidences limitées ou
nulles sur les sites Natura 2000. Pour autant, l'analyse par
secteur évoquée précédemment identifie, pour le secteur de la
Lande d'Airou localisé en site Natura 2000, des incidences
résiduelles sur les milieux naturels et la biodiversité, dont il
n'est pas précisé si elles concernent des habitats ou des
especes ayant justifié la désignation de ce site.

Plus généralement, compte tenu de la nécessité d'élargir
lanalyse d'incidences détaillée par secteur telle qu'évoquée ci-
dessus, lautorité environnementale estime également
nécessaire d’'approfondir l'analyse des incidences potentielles
du projet de PLUi sur les sites Natura 2000.

L'autorité environnementale recommande de préciser et
d’approfondir l'analyse des incidences Natura 2000 compte tenu
de l'élargissement nécessaire du périmeétre de lanalyse des
incidences par secteur d’'urbanisation du projet de PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En amont de lapprobation du PLUi, la Communauté de
communes procédera a une analyse plus fine de lincidence des
projets impactant les sites Natura 2000 existant.

Si lincidence des projets apparait relativement limitée, le
territoire sera attentif dans le cadre de la mise en ceuvre de son
projet de territoire a les réduire fortement et a les compenser.

A titre dinformation, le bassin de UAirou dispose d'un
classement au titre des milieux aquatiques. Les especes ayant
justifié la désignation de ce site (mulette perliere, saumon
atlantique, la lamproie marine, cordulie a corps fin, le chabot et
la lamproie de planer) ne seront pas en elles méme impacté par
les projets de développement qui se situent exclusivement dans
le tissu urbain existant. Le bourg de la Lande d'Airou est
intégralement couvert par le périmetre de protection Natura
2000.
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VILLEDIEU INTERCOM - Evaluation environnementale

Observation MRAE

Les différents zonages et les régles associées sont bien
expliqués, de méme que les justifications relatives a la
préservation des éléments de la trame verte et bleue
(classement des boisements, des haies..). Un argumentaire du
zonage par commune est également présenté, mais il
mériterait d’étre plus détaillé en justifiant davantage les choix
effectués, notamment pour les secteurs identifiés comme
susceptibles d'impacts notables sur lUenvironnement. Par
exemple, l'évaluation environnementale met en évidence des
impacts résiduels de la zone 2AU de Montbray (p. 139-140 de
Uévaluation environnementale), sans que le choix de la
localisation de cette zone ne soit justifié au regard notamment
de solutions alternatives éventuelles (p. 86 de la justification
des choix).

L’'autorité environnementale recommande d'approfondir la
justification des choix concernant les secteurs ouverts ou
destinés a étre ouverts a l'urbanisation, notamment pour ceux
identifiés comme ayant un impact notable sur l'environnement.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de limiter limpact environnementale des projets, la
Communauté de communes engagera une démarche
d’actualisation de l'évaluation environnementale des projets.
Les justifications seront également actualisées afin de
d'expliciter la démarche éviter / réduire / compenser mise en
ceuvre dans le cadre de l'élaboration du PLUI.

Des compléments seront également ajoutés a ce titre dans les

OAP afin de limiter au maximum lincidence des projets sur
lenvironnement.
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VILLEDIEU INTERCOM - Evaluation environnementale

Observation MRAE

Le résumé non technique pourrait étre complété par quelques
éléments de présentation du projet de PLUi (projet
démographique, armature urbaine, zones a urbaniser et
consommation d'espaces..) car le résumé non technique
constitue une piéce importante qui doit participer a une large
information et permettre de faciliter lappropriation du
document d'urbanisme par le public. A ce titre il mériterait
aussi d’étre complété par quelques illustrations pour le rendre
plus pédagogique et attractif.

L’'autorité environnementale recommande de compléter le
résumé non technique par une présentation des chiffres-clés
du PLUi (population attendue, consommation d’espace prévue..)
et par quelques illustrations pour le rendre davantage
pédagogique.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de l'élaboration du PLUi, Villedieu Intercom a été
amené a justifier les différents choix réalisés quant a la
trajectoire démographique, a larmature urbaine et a la
consommation d’'ENAF dans le document intitulé « justification
des choix ». Nous vous invitons a ce titre a vous reporter a ce
dernier.
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VILLEDIEU INTERCOM - Evaluation environnementale

Observation MRAE

Par ailleurs, des mesures pour éviter-réduire-compenser
(ERC) les effets négatifs du PLUi dans les secteurs étudiés sont
identifiées mais elles se limitent a des mesures de réduction,
sans faire état des mesures d'évitement éventuellement
envisageables ni des mesures de compensation qu'appellerait
le constat selon lequel malgré les mesures de réduction, le
PLUi comporte des incidences résiduelles pour certains
secteurs (cing des seize secteurs AU, Stecal ou emplacements
réservés étudiés sont concernés).

L'autorité environnementale recommande de revoir la méthode
d’analyse des incidences potentielles du projet de PLU par
secteur pour l'élargir a l'ensemble des secteurs susceptibles
de générer des impacts significatifs sur l'environnement et la
santé humaine, méme en dehors de tout périmeétre d'inventaire
ou de protection. Elle recommande eégalement de définir
prioritairement des mesures permettant ces impacts, ainsi que
des mesures de réduction adaptées ou, a défaut, de prévoir des
mesures de compensation assorties des précisions sur les
modalités de suivi nécessaires pour garantir leur efficacité

L’'autorité environnementale recommande de préciser et
d’approfondir l'analyse des incidences Natura 2000 compte tenu
de lélargissement nécessaire du périmetre de l'analyse des
incidences par secteur d'urbanisation du projet de PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - Evaluation environnementale

Observation MRAE

Le classement de certains secteurs en zone a urbaniser risque de générer des impacts sur la trame bocageére. L'évaluation
environnementale a permis d'identifier 56 sites de projets sur lesquels le PLUi aura potentiellement des conséquences sur la trame
verte (p.74). Néanmoins, le rapport indique, sans le démontrer, que les mesures prises dans les OAP et le réglement « assureront la
préservation du maillage bocager a long terme ». Malgré les mesures prises, 'évaluation environnementale met en évidence des
impacts résiduels sur plusieurs zone de projet, tel que les zones 2AU de La Lande d’Airou ou de Montbray (p.137 et 139 de l'évaluation
environnementale).

Pour lautorité environnementale, ces impacts résiduels sur la biodiversité liés a louverture a lurbanisation de ces secteurs
justifient que soit démontrée 'absence de toute solution d’évitement ou de réduction significative, et a défaut que soient définies les
mesures de compensation nécessaire d'apporter une attention particuliere aux risques liés a limperméabilisation, 'évaluation
environnementale soulignant que dans certains secteurs, les régles du PLUi permettent une imperméabilisation totale, ce qui
requiert également le respect de la séquence ERC.

L'autorité environnementale recommande de démontrer que les dispositions du projet de PLUi suffiront a éviter ou a réduire
significativement ses impacts potentiels sur le fonctionnement des sols, la biodiversité et les continuités écologiques, notamment
dans les secteurs de projet dans lesquels de tels impacts ont été identifiés. Elle recommande également de démontrer l'absence de
toute mesure d'évitement ou de réduction envisageable dans les secteurs dans lesquels ont été identifiés des impacts résiduels
potentiels, ou a défaut d'y définir des mesures de compensation adaptées.

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de U'élaboration du PLUi, la Communauté de communes a été amené a mettre en ceuvre une démarche « Eviter,
Réduire et Compenser ». Afin de clarifier cette démarche et la rendre plus explicite, Villedieu Intercom complétera le résumé non
technique.

D'autre part au regard des enjeux existant, Villedieu Intercom a intégré dans chacune de ses OAP des recommandations permettant
de préserver 'ensemble des éléments paysagers existant (linéaire bocager, boisement...).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 23
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VILLEDIEU INTERCOM - Justification des choix

Observation MRAE

Les différents zonages et les régles associées sont bien
expliqués, de méme que les justifications relatives a la
préservation des éléments de la trame verte et bleue
(classement des boisements, des haies..). Un argumentaire du
zonage par commune est également présenté, mais il
mériterait d’étre plus détaillé en justifiant davantage les choix
effectués, notamment pour les secteurs identifiés comme
susceptibles d'impacts notables sur lUenvironnement. Par
exemple, l'évaluation environnementale met en évidence des
impacts résiduels de la zone 2AU de Montbray (p. 139-140 de
Uévaluation environnementale), sans que le choix de la
localisation de cette zone ne soit justifié au regard notamment
de solutions alternatives éventuelles (p. 86 de la justification
des choix).

L’'autorité environnementale recommande d'approfondir la
justification des choix concernant les secteurs ouverts ou
destinés a étre ouverts a l'urbanisation, notamment pour ceux
identifiés comme ayant un impact notable sur l'environnement.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi. La Communauté de communes viendra
néanmoins compléter la justification des choix notamment sur
les mesures prises dans chacune des OAP pour limiter Uimpact
de leur aménagement sur U'environnement.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation DDTM

Le territoire de Villedieu-Intercom est couvert en partie par le
SCoT du PETR Sud-Manche-Baie du Mont Saint-Michel
approuvé en 2013 et actuellement en cours de révision. Ce
document impose une densité minimale de 15 logements/ha sur
lensemble du territoire couvert par le SCoT.

Le PADD exprime une densité moyenne a léchelle de la
commune :

* Une densification moyenne de 18 logements par hectare est
affichée sur la ville centre du péle principal, Villedieu-les-
Poéles-Rouffigny;

« Une densité moyenne de 15 logements par hectare est
affichée sur les autres communes du péle principal, a
savoir Fleury, Sainte-Cécile et La Colombe. Cette densité
moyenne devra étre identique sur le pdle secondaire de
Percy-en-Normandie et le pole relais de Saint-Pois ;

« Une densité moyenne de 12 logements par hectare est
affichée sur l'ensemble des autres communes, formant le
maillage rural du territoire ;

« Un gradient de densité sera mis en place dans les OAP en
fonction de la localisation des secteurs de projets dans les
centralités.

Le projet de PLUi doit justifier de maniere preuse la
compatlblllte avec le SCoT sur le sujet des densités. Aussi, il
aurait été intéressant d’anticiper les nouvelles densités
minimales qui seront affichées dans le futur SCoT afin d'étre
d'ores et déja compatible avec celui-ci.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Au regard de l'avancement des travaux d’élaboration du SCOT,
Villedieu Intercom n'a pas souhaité retarder les travaux
d'élaboration de son PLUl. Le territoire participant aux
échanges relatif au SCOT, s’est néanmoins assuré de la
cohérence du projet avec les orientations retenues dans le
futur SCOT révisé.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation DDTM

Le PADD prévoit la construction de 60 logements par an soit
721 logements. 10% de cette production sera issue du parc
existant, soit 72 logements. Les 90% restants seront des
constructions neuves dont 30% en densification (soit environ
195 logements) et 70% en extension (soit environ 455
logements).

Ces objectifs ne correspondent pas aux éléments présentés
dans le document intitulé « justification des choix ». En effet,
page 31, il est mentionné que le projet de PLUi programme la
réalisation d’environ 757 logements et dont 559 seront réalisés
en extension de l'urbanisation, soit 73,8% de la production totale
de logements.

La part de logements réalisée en densification ne sera que de
26,5% et non 30%. Par ailleurs, les 10% de logements a produire
au sein du parc existant ne sont pas mentionnés dans ce
tableau. Aussi, l'objectif de production de logements dépasse
largement celui fixé dans le PADD.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de lapprobation du PLUi, Villedieu Intercom
procédera a la correction de cette incohérence entre les
documents. Quelques éléments de justification pour expliciter
Uécart entre le PADD et la justification des choix :

+ Lors de lélaboration du PADD, la Communauté de
communes s'était donnée pour objectif de produire 30% des
logements en densification. Force a été de constater que sur
plusieurs communes, la dureté fonciére existante et la
difficulté technique a mobiliser des dents creuses n'ont pas
permis de répondre a cette ambition.

* La production de logement issue du parc de logement se
retrouve aujourd’hui ventilé dans lévolution des
changements de destination, dans la reconquéte de la
vacance.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation MRAE

L'objectif de Villedieu Intercom est de retrouver un taux de
croissance proche de celui qu'elle a connu entre 1999 et 2013
(+0,35 % par an). Le PLUi fixe donc un objectif de variation
annuelle de population de +0,3 %, afin d'atteindre 16 285
habitants en 2035, ce qui represente laccueil d’environ 570
nouveaux habitants. Pour lautorité environnementale, comme
précédemment relevé, il s'agit d’un objectif relativement
ambitieux, compte tenu du taux de croissance demographlque
constat)e sur la période passée (+0,1 %/an sur les dix derniéres
annees

Pour y parvenir, la collectivité prévoit la réalisation d'environ
720 logements, soit 60 par an, dont approximativement 440
pour stabiliser la population actuelle (desserrement des
menages) et 280 pour la population nouvelle. Le PLUi prévoit
aussi une stabilisation du nombre de résidences secondaires
(911 logements en 2035) et de logements vacants (1 050
logements en 2035, representant 10,5 % du parc, contre 11,4 %
en 2023 - cf observations supra) Pour lautorité
environnementale, le dossier devrait preciser le mode de calcul
ayant permis de déterminer le nombre de logements estimé
nécessaire au desserrement des ménages, ce nombre
paraissant partlcullerement élevé. Il serait également
nécessaire de décrire les leviers qui permettront de stabiliser
le nombre de résidences secondaires.

L'autorité environnementale recommande de preuser le mode
de calcul du nombre de logements estimés necessalres au
desserrement des ménages et de justifier en conséquence le
nombre retenu. Elle recommande également d'expliciter la
maniere dont pourra étre stabilisé le nombre de résidences
secondaires.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Au regard des difficultés éprouvées par les membres de la
MRAE a appréhender les chiffres de production de logement
dans le PADD et le rapport de justification des choix, Villedieu
Intercom intégrera une présentation pedagoglque de la
démarche et des modalités de calcul.

Quelques éléments de réponse néanmoins :

+ Dans le prolongement des actions mises en ceuvre au
quotidien par Villedieu Intercom afin de renforcer son
attractivité résidentielle, le territoire a souhaité se donner
pour ambition d’ accueillir 570 nouveaux habitants a lhorizon
2035, soit 57 habitants par an sur la durée du PLUi. Cet
objectlf demeure a notre sens relativement modéré. Si il
peut paraitre décorrélé de la trajectoire demographlque
observée sur les 10 derniéres années, il vient egalement
traduire un besoin manifeste du territoire a accueillir de
nouveaux actifs afin d’accompagner le développement de
ses entreprises et de renouveler sa population active.

* En ce qui concerne le desserrement des menages la taille
des ménages de Villedieu Intercom est passée de 2,22 en
2010 a 215 en 2021 (données issues du dernier
recensement) A titre de rappel lhypothese retenue par le
territoire est une taille moyenne des ménages de 2,09, soit
une continuité de la dynamique existante,

« Enfin en ce qui concerne lobjectif de stabilisation des
résidences secondaires, nous tenons a souligner que le
territoire ne dispose pas des outils nécessaire pour
accompagner une stabilisation de cette dernieére.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation MRAE

Le PADD du projet de PLUi prévoit quau-dela des 10% de
logements créés par renouvellement du parc existant ou
remise sur le marché des logements vacants, 30% des
nouveaux logements doivent étre réalisés en densification de
Uenveloppe urbaine. Toutefois, le rapport de présentation, qui
évoque la réalisation d'environ 757 logements (et non 721
comme indiqué dans le PADD), fait mention d'un nombre de 201
logements a créer en densification, soit environ 27% de
lensemble des logements a produire, sans préciser si ce
nombre comprend les 10% de logements en renouvellement
urbain précités (p.30-31 de la justification des choix). Pour
lautorité environnementale, il importe que ces projections
chiffrées soient clarifiées et rendues cohérentes dans le
dossier.

L'autorité environnementale recommande de clarifier et de
rendre cohérentes dans le dossier les projections chiffrées de
production de logements et leur répartition entre
renouvellement du parc existant, densification du tissu urbain
et extension.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En amont de lapprobation, dans le cadre de l'actualisation du
PADD, du rapport de présentation et de la justification des
choix, la Communauté de communes s’attachera a apporter une
plus grande cohérence entre les chiffres de production de
logements.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD
Observation PETR Sud Manche - Baie du

Mont-Saint-Michel Réponse Villedieu Intercom
La croissance démographique projetée de 0,3% par an est Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
justifiée et nettement inférieur a celle plafond applicable dans projet de PLUi.
le SCOT de 2013 (estimée a 0,87% par an a partir des travaux du

SCOT de 2013).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 29



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation PETR Sud Manche - Baie du
Mont-Saint-Michel

Le besoin en logements a été estimé a un besoin de 648
logements neufs a construire sur 12 ans (soit 54 logements
neufs / an) aprés déduction de 10% de remobilisation du parc
existant (résorption de la vacance, changement de destination,
remise sur le marché des résidences secondaires) et apres la
prise en compte de l'évolution du desserrement des ménages
de -0,01 par an (2 habitants par ménages).

Il a été tenu compte de la difficulté de résorber cette vacance
dans certains secteurs notamment médiévaux de Villedieu et
des colts induits par la rénovation.

Cet objectif est inférieur a celui plafond fixé par le SCOT de 2013

(63,2 logements neufs / an) alors qu'il n'intégrait pas les
besoins des communes de 'ancien canton de Percy.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation PETR Sud Manche - Baie du
Mont-Saint-Michel

Le PLUi propose une consommation fonciére maximale de 6,08
ha/an, soit inférieure aux objectifs plafond du SCOT 2013 a 7,293
ha / an alors qu'il n'intégrait pas l'ancien canton de Percy.

La capacité a mobiliser des surfaces densifiables ou en dents
creuses a été estimée a 30% soit 14,4 ha mobilisables pour 195
logements potentiels.

L'objectif de répartition des logements par commune est
cohérent avec l'objectif de confortement de l'armature urbaine,
de ses commerces et services, définie par le SCOT de 2013,
mais que pour autant il est probable que la rédaction du PLUi
de Villedieu Intercom conduise a revoir la répartition des
logements prévue dans le cadre du SCoT en révision, compte
tenu notamment de l'appartenance de Percy a la strate « Pole
de proximité ».

Le projet propose lapplication de densités nettement
supérieures a la pratique actuelle mais qui restent
raisonnables (en moyenne 18 logements /ha pour le pole
principal, 15 logements /ha pour les communes poles du
territoire et 12 logements /ha pour les communes du maillage
rural).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation Chambre d'agriculture

Avec une consommation fonciere globale affichée a environ
T4ha sur le laps de temps 2023-2035 dans le projet de PLUi,
contre 150 ha par an consommeés durant la période 2011-2021,
nous constatons que la collectivité s’engage a réduire de
maniere significative la consommation d’espaces naturels et
agricoles.

Malgré cela, un effort plus soutenu aurait pu étre apporté a
loptimisation du foncier pour la production de logements. En
effet, la densification aurait meérité d'étre plus élevée que 18
logements/ha au niveau du pole principal ainsi que du pole
secondaire.

De méme, malgré un important travail fourni afin que 26,5% des
nouveaux logements se réalisent en comblement de dents
creuses, il reste encore une part de nouveaux logements
relativement élevée, octroyée a quasi toutes les communes
rurales, avec des densités relativement faibles annoncées de 12
logements/ha.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le PADD, les élus de Villedieu Intercom se sont donnés
comme objectifs de ne pas dépasser 73,5ha de consommation
d’espace naturel, agricole ou forestier.

Dans les faits, le zonage et le reglement du projet de PLUi
permet une consommation de 62,4ha auxquels s’ajoutent 11,4ha
de déja consommés entre 2021 et 2023.

Ainsi, Uobjectif de densité de 18 logements/ha des futures zones
a urbaniser au sein du poéle principal et de 15 logements/ha au
sein des autres pdles permet déja de s'inscrire pleinement dans
une optimisation du foncier et une réduction de |la
consommation d’espace.

Concernant la possibilité offerte par le PLUi aux communes
rurales de créer de nouveaux logements, le PADD fixe bien un
objectif de renforcer avant tout les communes poéles du
territoire mais insiste également sur limportance du maillage
rural comme socle de proximité et comme identité territoriale.
A ce titre 77% des possibilités de création de nouveaux
logements sont situées dans ces communes et seulement 33%
dans les communes rurales.
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VILLEDIEU INTERCOM - PADD

Observation PETR Sud Manche - Baie du ,
Mont-Saint-Michel Reponse Villedieu Intercom

Le PLUi propose une consommation fonciére maximale de 6,08 Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
ha/an, soit inférieure aux objectifs plafond du SCOT 2013 a 7,293 projet de PLUi.
ha / an alors qu'il n'intégrait pas l'ancien canton de Percy.

La capacité a mobiliser des surfaces densifiables ou en dents
creuses a été estimée a 30% soit 14,4 ha mobilisables pour 195
logements potentiels.

L'objectif de répartition des logements par commune est
cohérent avec l'objectif de confortement de l'armature urbaine,
de ses commerces et services, définie par le SCOT de 2013,
mais que pour autant il est probable que la rédaction du PLUi
de Villedieu Intercom conduise a revoir la répartition des
logements prévue dans le cadre du SCoT en révision, compte
tenu notamment de l'appartenance de Percy a la strate « Pole
de proximité ».

Le projet propose lapplication de densités nettement
supérieures a la pratique actuelle mais qui restent
raisonnables (en moyenne 18 logements /ha pour le pole
principal, 15 logements /ha pour les communes poles du
territoire et 12 logements /ha pour les communes du maillage
rural).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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VILLEDIEU INTERCOM - OAP thématiques

Observation DDTM

L'OAP thématique « dents creuses » permet de fixer des
objectifs de densité sur des secteurs diffus encadrant ainsi des
dynamiques spontanées de division parcellaire et de
comblement des enveloppes urbaines. Une OAP sur 'ensemble
du territoire pourrait permettre de garantir une forme urbaine
qualitative en confortant un front urbain et en évitant les
parcelles « drapeaux » consommatrices d'espaces et peu
valorisantes.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - OAP thématique

Observation Commune de La Trinitée

Dans le cas de construction sur un terrain nécessitant l'accés
par le premier avec un seul acces commun (droit de passage)
n'est pas une bonne solution.

Proposition du conseil municipal : Pour assurer une bonne
quiétude entre voisins ; il faudrait laisser le choix de l'accés en
indiquant une préconisation plutét qu'une obligation.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le PLUi évoque la mutualisation des accés dans le 3.2. OAP
thématique - dents creuses. Les autorisations d'urbanisme
doivent étre compatible et non conforme aux OAP. Ainsi une
OAP n'édicte jamais une obligation mais toujours une
recommandation. En outre, 'OAP précise « Dans la mesure du
possible : les acces seront mutualisés, y compris avec les
accés existants lors d'un découpage parcellaire ». Cette
préconisation a pour objectif de permettre la densification des
secteurs déja bati en limitant la consommation fonciére et en
limitant les contraintes sur les voiries existantes notamment
les routes départementales.

Cette observation n'apporte ainsi pas de besoin de modification
du projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - OAP sectorielles

Observation DDTM

Le PLUi comporte 30 OAP dites sectorielles dont 27 a vocation
d’habitat et 3 a vocation d'activités économiques. Le tableau des
surfaces des secteurs d'OAP par communes page 61 indique un
nombre de logements total prévus de 3381 (au lieu de 381).
Cette coquille remet en cause la compréhension de la
production de logement et doit étre corrigée. De plus, le tableau
page 31 indique une production de logements dans les zones
1AU donc dans les OAP de 371. Il aurait été pertinent d'intégrer
un atlas cartographique de lUensemble des secteurs en
introduction du document sur les OAP.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de faciliter la lecture du document, Villedieu Intercom
ajoutera en introduction du cahier des OAP wun atlas
cartographique.

La Communauté de communes procédera également a la
correction du nombre de logement prévus (381).
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VILLEDIEU INTERCOM - OAP sectorielles

Observation DDTM

Il n'existe aucune disposition spécifique pour les secteurs
dédiés aux activités économiques, il pourrait par exemple étre
intégré la mutualisation des espaces de stationnement, des
illustrations sur les espaces de nature et d'aménités a créer ou
encore les voies internes pour assurer les différentes
dessertes.

Ces éléments permettraient notamment de consolider 'axe du
PADD « Repenser Llorganisation des zones d'activités
économiques existantes » sur les objectifs suivants :

« L'optimisation des espaces sous-utilisés au sein des zones
economiques

« L'incitation a la mutualisation des équipements, services et
des amenagements au sein des zones

« L'amélioration de la lisibilité et de la qualité des espaces
publics au sein des zones (sécurisation des déplacements,
signalétiques, mobiliers urbains)

« La prise en compte de la problématique énergétique au
regard entre autres de Llenveloppe du batiment
(végétalisation)

+ L’incitation au renouvellement urbain des zones d’activités
economiques ».

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Consciente des enjeux d'optimisation et de densification des
zones d'activités économiques, Villedieu Intercom développera
dans la cadre de sa stratégie de développement économiques
des actions visant a optimiser les espaces d'activités existants.

Pour les futures zones d'activités faisant lobjet d’OAP, la
Communauté de communes intégrera dans ces dernieres des
dispositions encourageant les entreprises a optimiser le foncier
et de mutualiser des équipements.
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VILLEDIEU INTERCOM - OAP sectorielles

Observation DDTM

Dans le référentiel foncier, les dents creuses importantes, les
parcelles densifiables ainsi que les secteurs de plus de 3000m?®
devraient faire l'objet d'une OAP simple avec a minima une
densité compatible avec le SCoT en vigueur ou a venir.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de limiter le nombre d’'OAP inclue dans le PLUi, Villedieu
Intercom souhaite mobiliser dans le cadre de ces parcelles

U'OAP thématique « Dents creuses » formalisée.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones

Observation SNCF

Pour lelaboratlon de projet d'aménagement pouvant impacter
les passages a hiveau (visibilite, augmentation du trafic routier
sur le passage a niveau ..), il est impératif de contacter l'expert
PN régional a l'adresse suivante :

Direction territoriale SNCF Réseau Normandie
Expert PN
38 bis, rue Verte BP 11 066
76 173 ROUEN CEDEX

En outre, les servitudes de visibilité aux abords des passages a
niveau sont reprises au point 1.1.2 de la fiche Tl - Servitudes de
protection du domaine public ferroviaire.

Il est nécessaire de consulter systemathuement la SNCF pour
tous les travaux a prOX|m|te des emprises ferroviaires
(notamment pour les permis de construire, damenager
lotissement...). Cette demande de consultation est fondée, d’'une
part sur larticle R111-2 du code de l'urbanisme qui prohlbe la
reallsatlon des, constructions qui peuvent causer un danger
pour la sécurité publique, ou étre elles-mémes soumises a un
danger, et d'autre part, sur larticle L2231-5 du Code des
Transports qui_ prev0|t une servitude interdisant la construction
de batiments a moins de deux metres de la limite légale du
chemin de fer. Les dossiers doivent étre adressés a l'adresse
suivante :

SNCF IMMOBILIER
DIRECTION IMMOBILIERE TERRITORIALE HAUTS DE FRANCE-
NORMANDIE
Pdle Conservation |
Immeuble Perspective -7eme etage
449, avenue Willy Brandt 59 777 LILLE

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones

Observation DDTM

L'écriture du reglement écrit est un exercice exigeant dont le
principe de lisibilité doit étre mis en ceuvre de la meilleure
maniére possible.

Dans lobjectif d'améliorer la lisibilité du document, il pourrait
étre intéressant dans un premier temps de faire figurer le
zonage associé a l'en-téte de chaque page du document.

Aussi, les tableaux associés aux chapitres des zones
respectives indiquant les différentes possibilités
d'aménagements ou de constructions ne permettent pas une
bonne lecture du réglement écrit. Afin déviter les
interprétations multiples et d’assurer une certaine lisibilité, il
est recommandé de supprimer ces tableaux et de faire figurer
uniquement les 16 articles qui traduisent les objectifs du PADD.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercommunalité étudiera la possibilité de rendre plus
lisible le reglement écrit comme demandé.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Protection,

nuisances et risques]
Observation DDTM

Pages 26 - Zones soumises au risque d’inondation

Dans ce paragraphe et en dehors du PPRI, il est precise que
des regles specifiques, decrites dans le reglement des zones,
s’appliquent. Dans chaque zone au paragraphe 1.3, jl est indique
que des constructions sont possibles. Il est necessaire de
limiter voir interdire les nouvelles constructions, affouillements
et exhaussements afin d'eviter daggraver le risque
d’inondation.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercommunalité ajoutera dans le réglement le point
suivant :

Les dispositions impératives du reglement national d'urbanisme
definies par le code de l'urbanisme

Soit notamment les articles suivants a la date d'approbation du
PLUi (liste non exhaustive) :

L’article R.111-2 : selon lequel le projet peut etre refuse ou n’étre
accepté que sous reserve de lobservation de prescriptions
speciales s'jl est de nature a porter atteinte a la salubrite ou a
la securite publiqgue du fait de sa situation, de ses
caracteristiques, de son importance ou de son |mp[antat|on a
proximite d’autres installations ;

L'article R.111-4 : selon lequel le projet peut étre refusé ou n'étre
accepte que sous reserve de lobservation de prescriptions
speciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caracteristiques, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archeologiques;

L'article R.111-26 : selon lequel le projet peut n’étre accepté que
sous reserve de l'observation de prescriptions speciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des consequences dommageables pour 'environnement ;

L'article R.111-27 : selon lequel le projet peut étre refusé ou
n'etre accepte , que sous reserve de lobservation de
rescriptions speciales si les constructions, par leur, situation,
eur architecture, leurs_dimensionsg ou laspect exterieur des
batiments ou ouvrages a_ edifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a linteret des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages_ naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Protection,

nuisances et risques]
Observation DDTM

Page 27 - Zones soumises aux nuisances sonores le long des
axes routiers structurants

Il y a une différence entre une zone soumise aux nuisances
sonores et les routes classées a grande circulation régie par
les articles L111-6 a 10. Il est nécessaire de réécrire ce
paragraphe pour prendre en compte les zones soumises aux
nuisances sonores provenant des routes qui ne sont pas
classées a grande circulation.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le réglement fera l'objet d’'un ajustement afin de prendre en
compte la distinction entre les routes classées a grande

circulation et les zones soumises aux nuisances sonores.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Protection,

nuisances et risques]
Observation DDTM

Page 29

Normalement tous les arrachages et
destructions de haies a préserver au titre
de l'article L151-23 du code de l'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le reglement dans ses dispositions générales comprend d’ores et déja des
mesures allant en ce sens:

« Les boisements répertoriés au titre de larticle L151-23 du Code de
lurbanisme Il s'agit des boisements, vergers et haies a protéger ou a mettre
en valeur pour des motifs dordre paysagers ou écologiques. La
fonctionnalité naturelle et végétale de ces espaces doit étre préservée. Les
recouvrements du sol par tous matériaux imperméables : ciment, bitume,
ainsi que les remblais y sont ainsi interdits. Les coupes et abattages darbres
sont soumis & déclaration préalable. Les coupes et abattages sont
autorisées a condition qu'un arbre a développement équivalent soit replanté
pour un arbre abattu au sein de l'unité fonciére. o Vergers a protéger : Les
surfaces identifiées sur le plan de zonage devront étre maintenues. Les
coupes et abattages sont autorisées a condition qu'un arbre fruitier soit
replanté pour un arbre fruitier abattu au sein de la zone identifiée ou, a
défaut, au sein de lunité fonciere au plus prés de la zone identifiée. o Haies,
talus a protéger : La suppression des alignements identifiés doit étre évitée
et justifiée. En cas d'abattage, il est nécessaire de limiter le linéaire concerné
et de maintenir le principe d'un alignement continu. En cas de suppression
total ou partielle d'un alignement, celui-ci doit étre recréé, pour une longueur
de linéaire continu équivalent, sur la méme unité fonciére. Le nouveau
linéaire ainsi créé devra reproduire un talus si le linéaire abattu en
comportait un. »

Il napparait par conséquent pas nécessaire de modifier le reglement écrit.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Protection,

nuisances et risques]
Observation MRAE

Le territoire intercommunal est également concerné par un
risque relatif au retrait-gonflement des argiles, risque qui
s'accroit avec le réchauffement climatique. Le rapport de
présentation mentionne la présence d'aléas faible et moyen
(p.74-75 de létat initial). Comme indiqué précédemment, il
conviendrait de vérifier que les données soient les plus
récentes. De plus, le rapport de présentation et le reglement
pourraient étre complétés, pour la bonne information du public,
par un rappel des dispositions du code de la construction et de
I'habitation introduites par la loi n°2018-1021 du 23 novembre
2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique (dite loi Elan) concernant les obligations d’études
géotechniques préalables a la réalisation des projets dans les
secteurs ouverts a l'urbanisation.

L’'autorité environnementale recommande de rappeler dans le
rapport de présentation et le reglement du PLUi les
dispositions du code de la construction et de Uhabitation
applicables au risque de retrait-gonflement des argiles.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La Communauté de communes ajoutera dans la partie relative
aux risques du reglement ecrit les elements suivants :

Au titre du retrait-gonflement des argiles : Les porteurs de
projet sont invités a consulter le guide suivant, indiquant les cas
dans lesquels une étude géotechnique est obligatoire a réaliser

https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/documents/con

struire_en_terrain_argileux_reglementation_et_bonnes_pratique
s.pdf
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Protection,

nuisances et risques]
Observation MRAE

Le territoire étant concerné par la présence du radon (p.75 de
l'état initial et 114-115 de U'évaluation environnementale), il serait
utile que le PLUi prévoie également des dispositions rappelant
les mesures concernant le bati applicables au titre de la prise
en compte des risques sanitaires associés.

Enfin, le PLUi identifie plusieurs sites figurant a linventaire
historique de sites industriels et activités de service (Basias)
qui peuvent étre potentiellement pollués. Comme pour les
risques d’'inondation, au-dela de la mesure dite compensatoire
consistant a « [intégrer] des données sur les SIS (Secteurs
d'Information sur les Sols) lorsque la donnée sera validée et
adapter le PLUi si besoin » (p119 de [Uévaluation
environnementale), il incombe au PLUi de prévoir dés le stade
de son élaboration les dispositions garantissant, dans les
secteurs de projet, la compatibilité de U'état des sols avec les
usages futurs.

L'autorité environnementale recommande de prévoir les
dispositions garantissant, dans les secteurs ouverts a
lurbanisation par le projet de PLUi, la compatibilité de l'état de
pollution des sols avec les usages projetés.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Conformément au code de 'environnement (article L125-6 du
code de Uenvironnement), Villedieu Intercom annexera a son
PLUI lors de son approbation, une cartographie des sites et sols
pollués en mentionnant soit les parcelles concernées soit des
secteurs plus larges (pour les secteurs non géolocalisés).
L'élaboration de cette cartographie incombe a U'Etat et non a la
communauté de communes.

Pour les sites disposant ou ayant disposé d'un classement ICPE,
la Communauté de communes se réferera a larticle R512-74 du
code de l'environnement. Ce dernier précise que:

. Lorsque l'exploitant procede a une cessation d'activité telle que définie a
l'article R. 512-75-1 et que le ou les usages des terrains concernés ne sont
pas déterminés par l'arrété d'autorisation, le ou les usages a considérer sont
déterminés conformément aux dispositions du présent article et a la
typologie des usages définie au | de l'article D. 556-1 A.

. Il.- Au moment de la notification prévue au | de l'article R. 512-39-1,
l'exploitant transmet au maire ou au président de l'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére d'urbanisme et aux
propriétaires des terrains d'assiette des installations classées concernées
par la cessation d'activité les plans du site et les études et rapports
communiqués a l'administration sur la situation environnementale et sur les
usages successifs du site, ainsi que ses propositions sur le ou les usages
futurs qu'il envisage pour ces terrains. Il transmet dans le méme temps au
préfet une copie de ses propositions.

A ce titre en cas d'incompatibilité de l'état des sols avec les
usages futurs, les communes feront valoir U'obligation de
remise en état des sites (dépollution).
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PLUI2s:

VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Portée du

reglement]
Observation Commune de La Trinité

Permis de démolir soumis a délibération du conseil
communautaire : n'apporte pas de plus-value et rallonge le
délai de décision.

Proposition du conseil municipal : Il faudrait que cela soit
remplacé par une délibération du conseil municipal méme s'il
n'y aurait pas un grand intérét. La solution la plus adéquate
serait d'appliquer ce qui se fait actuellement. A savoir, le
permis est instruit par le service avec l'avis du Maire.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de supprimer cette disposition.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Desserte

réeseaux]
Observation Département de La Manche

Le Département devra étre consulté dans le cadre des
demandes d'autorisations d'urbanisme ou de travaux chaque
fois que les terrains concernés bordent le domaine public
routier départemental. Il devra donner son accord formel,
notamment, pour les ouvertures d'accés sur les routes
départementales.

Vous trouverez les prescriptions en matiére de rejet des eaux
usées apres traitement et des eaux pluviales dans le domaine
public départemental (Art. 23, 32 et 36 du Reglement de Voirie
Départementale), nécessitant des autorisations préalables

Il ne sera pas autorisé de rejet sur le domaine public d’un
dispositif d’assainissement autonome pour toute habitation ne
présentant pas une source de pollution ancienne (ex : grange,
batiment ou maison inhabités, construction maison neuve, etc.)

Les eaux pluviales seront recueillies et traitées exclusivement
a la parcelle (pas de rejet sur le domaine public). Tout riverain
doit prévoir les aménagements et ouvrages nécessaires pour
collecter les eaux du domaine public. Le dimensionnement Llui
appartient. Le Département ne pourra étre tenu responsable
des éventuels dommages sur sa propriété.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification
du projet de PLUi. Une note précisant les prescriptions en
matiére de rejet des eaux usées seront communiqué aupres
des porteurs de projet.

Les autorisations d'urbanisme sont soumises a consultation du
Département pour les terrains bordant le domaine public
départemental. Pour de plus amples renseignements sur les
regles applicables a ces secteurs, nous vous invitons a vous
reporter au reglement de voiries départementales.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Desserte
réeseaux]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom

S'agissant des zones du réglement du PLU portant sur les Villedieu Intercom propose d'intégrer les différentes modifications
« Equipements et réseaux » ?2 Desserte par les réseaux, des demandées par le Conseil Départemental.
mentions supplémentaires sont sollicitées par le Departement

+ «En cas d'absence de réseau public d'assainissement ou de
conditions de raccordement difficiles définies par le
reglement de service de l'assainissement, les eaux usées
doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitement non
collectifs conformes aux prescriptions en vigueur sur le
territoire de la collectivité en limitant autant que possible,
les rejets directs d'eaux traitées vers le milieu récepteur
via la création sur la parcelle de zones d'infiltration. »

* « Les eaux re5|dua|res provenant des industries et des
commerces et activités de services seront, suivant la
nature des effluents, soumises a pretraltement avant d'étre
rejetees dans le réseau collectif d'assainissement si celui-
ci peut l'accepter. »

Le point « 2.5 Conditions pour limiter llmpermeablllsatlon des
sols / débit eaux pluviales » (EP), nécessiterait d'étre revu
comme suit :

* « Lorsque la construction ou linstallation enwsagee est de
nature a générer des eaux pluviales polluees risquant de
nuire  gravement a  lefficacité  des  dispositifs
d'assainissement avant rejet dans le milieu naturel, le
constructeur ou l'amenageur doit mettre en ceuvre les
installations nécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement avant rejet. »

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 48
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Desserte

réeseaux]

Observation DDTM

Les risques naturels et les nuisances existants sur le territoire
ont été recensés, pris en considération mais doivent faire
lobjet de précisions. Les risques d'inondations par
débordement de cours d’eau sont correctement cartographiés
et font l'objet de prescriptions via le reglement.

Les cotes des plus hautes eaux connues (PHEC) (en dehors du
secteur PPRI de la Sienne) évoqués dans le reglement ne sont
pas définies, et le reglement est donc inapplicable. Il est
nécessaire de revoir le reglement en prescrivant soit des
études hydrauliques pour tout aménagement dans des zones
inondables afin de déterminer la cote dinondation, soit le
respect d'une rehausse forfaitaire des cotes de 1¢" plancher en
zone inondable (par exemple 50cm).

Enfin, le document ne mentionne pas le risque radon et ne
propose pas de dispositions constructives particulieres, tant
pour les ERP que pour les habitations. Le radon est un enjeu
sanitaire important du territoire.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom (1/2)

En labsence d'études hydrauliques permettant de définir les
cotes les plus hautes eaux connues, Villedieu Intercommunalité
intégrera dans son reglement le dispositif de rehausse
forfaitaire des cotes de ler plancher en zone inondable de 50
cm comme recommandé.

De maniére complémentaire en ce qui concerne le radon, le
reglement integrera les dispositions suivantes :

Le radon est un gaz cancérogéne du poumon qui en se
concentrant dans les batiments, notamment du fait d'un
mauvais renouvellement dair peut constituer un véritable
risque pour la santé des occupants. Des solutions techniques
existent pour réduire la concentration en radon dans son
habitation :

« Aérer quotidiennement son domicile par louverture des
fenetres au moins 10 minutes par jour,

« Ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles
existent, et les nettoyer régulierement,

« Veiller a lentretien régulier du systeme de ventilation,
quand il existe, et a changer les filtres régulierement.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Desserte

réeseaux]

Observation DDTM

Les risques naturels et les nuisances existants sur le territoire
ont été recensés, pris en considération mais doivent faire
lobjet de précisions. Les risques d'inondations par
débordement de cours d’eau sont correctement cartographiés
et font l'objet de prescriptions via le reglement.

Les cotes des plus hautes eaux connues (PHEC) (en dehors du
secteur PPRI de la Sienne) évoqués dans le reglement ne sont
pas définies, et le reglement est donc inapplicable. Il est
nécessaire de revoir le reglement en prescrivant soit des
études hydrauliques pour tout aménagement dans des zones
inondables afin de déterminer la cote dinondation, soit le
respect d'une rehausse forfaitaire des cotes de 1¢" plancher en
zone inondable (par exemple 50cm).

Enfin, le document ne mentionne pas le risque radon et ne
propose pas de dispositions constructives particulieres, tant
pour les ERP que pour les habitations. Le radon est un enjeu
sanitaire important du territoire.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom (2/2)

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de
réduire la concentration en radon dans son habitation :

« Assurer U'étanchéité de linterface entre le batiment et le sol
vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur,
passages des réseaux) ;

+ Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation
naturelle ou mecanique dans le soubassement de son
domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son
batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des
professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic
de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées.
Une fois ces solutions mises en ceuvre, il est recommandé de
vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de
radon
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Implantation]

Observation Commune de Villedieu-les-
Poéles-Rouffigny

Les regles d'alignement aux voies publiques sont restées a 3
metres alors que la commission urbanisme avait souhaité que
cette régle soit réduite a un métre pour les zones UB, UC, 1AU.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Au regard du caractére dense des constructions existantes sur
Villedieu-les-Poéles-Rouffigny et des objectifs de densité plus
importants sur la commune que sur le reste du territoire (18
logements / hectare), Villedieu Intercom propose que le
reglement écrit soit ajusté pour cette seule commune avec une
regle d’alignement aux voies publiques a 1 métre.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Implantation]

Observation Département de La Manche

Le Département devra étre consulté dans le cadre des
demandes d'autorisations d'urbanisme ou de travaux chaque
fois que les terrains concernés bordent le domaine public
routier départemental. Il devra donner son accord formel,
notamment, pour les ouvertures d'accés sur les routes
départementales.

Tout aménagement consécutif a un changement de destination
ou d’'usage de la parcelle concernee est considere comme une
creation d’acces.

La sécurité routiere devrait étre intégrée aux principes
d'aménagement (Cf. page 56 du rapport de justification des
choix) et les prescriptions transcrites dans les dispositions
applicables aux différentes zones du réglement, notamment
aux Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environ-
nementale et paysagere / 3. Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques :

« En fonction de la catégorie de la RD (d'intérét local et
cantonal, ou, d'intérét départemental et structurant, ou, classée
voie a grande circulation) bordant les nouvelles constructions,
un recul sera observé, sauf autorisation du Département,
respectivement de 15m, 35m, ou 75 m, hors agglomération
(définie par arrété de chaque commune) suivant le Reglement
de Voirie Départementale en vigueur a la date de la demande
d'autorisation d'urbanisme et annexé au présent réglement de
PLUi. Dans ce recul, les aménagements et installations peuvent
étre autorisés sous réserve de l'avis du Département. »

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin d'apporter une réponse a cette erreur matérielle, Villedieu
Intercom intégrera dans les prescriptions graphiques les routes
départementales et les marges de recul nécessaire dans le
cadre de chacun des constructions nouvelles. Le reglement
écrit mentionnera également dans ses dispositions générales
les prescriptions applicables aux terrains concernées par le
périmetre d'inconstructibilité.

De la méme maniére l'ensemble des OAP seront modifiés afin
d'intégrer les prescriptions relatives a la sécurité routiere.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement toutes zones [Implantation]

Observation Commune de Beslon

En bordure de lautoroute A84, pour un siége d'exploitation
existant, quelle réglementation s'applique pour la construction
d’'un nouveau batiment et la distance par rapport a Uautoroute ?
Est-ce que la regle des 100 metres s'applique pour une
extension ?

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

L'article L111-6 du code de l'urbanisme impose une interdiction
des constructions ou installations dans une bande de 100
metres de part et d'autre de 'axe des autoroutes en dehors des
espaces urbanisés des communes.

Toutefois, larticle L111-7 du méme code précise que cette
interdiction ne s'applique pas aux batiments d'exploitation
agricole et qu'elle ne s'applique pas non plus a l'extension de
constructions existantes.

Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones U [Clotures]

Observation Commune de La Trinite

En zone urbaine, les clotures constituées de plaques et poteaux
sont interdites.

Proposition de conseil municipal : Nous proposons que seules
celles en ciments brut soient interdites

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable pour que toutes clotures sur
plaque soient autorisées (béton, résine, aluminium, bois et
PVC). Toutes clotures sur bahut ou gabion surmontés d'un
dispositif ajouré ou non-ajouré.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette regle s'appliquant a lensemble des communes, il est
nécessaire de pouvoir reconsulter les communes sur ce point
avant de proposer une adaptation.

Villedieu Intercom propose de soumettre la question aux élus
communautaires a la suite de l'enquéte publique afin de statuer
sur ce point.

Afin d'affiner les regles sur les clotures, Villedieu Intercom a
conduit un temps de concertation avec les communes du
territoire. Cette nouvelle concertation a confirmé que la volonté
du territoire est de favoriser les clotures ajourées et ces
traduits par une évolution des régles de hauteur en zone A et N.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones UX
Observation PETR Sud Manche - Baie du Mont-

Saint-Michel Réponse Villedieu Intercom
Des objectifs de requalification des zones d'activités ou autres Cette observation n’apporte pas de besoin de modification
zone UX, le plus souvent inscrites au sein de lenveloppe du projet de PLU..

urbaine, auraient pu étre définis.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones UC [Destinations]

Observation CCl Manche

En zone UC, la sous-destination artisanat et commerce de
détail est autorisée. Or ces espaces correspondent a de
Uhabitat pavillonnaire généralement éloigné de centralités
commerciale et de services. Afin de conserver léquilibre
commercial du territoire, nous préconisons de ne pas autoriser
le commerce en zone UC, privilégiant ainsi limplantation
d’activités en UA ou UB ou dans des centralités déja existantes.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En cohérence avec la volonté initiale de la Communauté de
communes, le PLUi interdira l'implantation d’activité relevant de
la sous-destination « artisanat et commerce de détail » dans le
zonage UC.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones UX [Destinations]

Observation PETR Sud Manche - Baie du Mont-
Saint-Michel

Le PLUi précise Llinterdiction pour les zones d'activités
artisanales et/ou industrielles d'accueillir des activités
commerciales.

Observation CCl Manche

Les zones UX sont destinées a accueillir des activités
économiques, les commerciales y sont notamment autorisés. Il
pourrait étre envisagé dautoriser les commerces sous
condition (surface minimale) afin de contraindre limplantation
en zone d’activités. L'objectif étant de favoriser l'implantation de
lactivité commerciale en centre-ville ou centre-bourg et
réserver les parcelles en zone UX aux autres activité
économique, non compatibles avec l'habitat.

Observation CMA Manche

Afin de préserver ces activités commerciales de centre-bourg
et centre-ville, nous recommandons de ne pas autoriser
limplantation de commerces de detail en ZA.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Conformément aux orientations prises dans le cadre du SCoT,
Villedieu Intercom souhaite autoriser sous-condition les
travaux d’extension des commerces existants au moment de
Uapprobation du PLUi.

Pour la sous destination commerce de détail :

* Les travaux de mises aux normes des batiments et
installations existant a la date d’approbation du présent
PLUi sous réserve que le batiment ou linstallation ait été
édifié régulierement.

* L'augmentation maximale de 10% de Uemprise au sol des
batiments existants a la date d'approbation du PLUi par
extension de batiment existant ou création de nouveau
batiment ne générant pas limplantation d'une nouvelle
activite),

+ L'aménagement d'aires de stationnement nécessaire au
fonctionnement de l'activite.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones UX [Destinations]

Observation CCl Manche

Les zones UX sont destinées a accueillir des activités
économiques, les commerciales y sont notamment autorisés. Il
pourrait étre envisagé d'autoriser les commerces sous
condition (surface minimale) afin de contraindre limplantation
en zone d'activités. L'objectif étant de favoriser limplantation de
lactivité commerciale en centre-ville ou centre-bourg et
réserver les parcelles en zone UX aux autres activité
économique, non compatibles avec 'habitat.

Observation CMA Manche

Afin de préserver ces activités commerciales de centre-bourg
et centre-ville, nous recommandons de ne pas autoriser
limplantation de commerces de detail en ZA.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Au regard de lévolution des attentes exprimées par les
entreprises et les salariés installés en zone d'activité
économique, Villedieu Intercommunalité souhaite permettre
linstallation d’activité de service aux salariés aux entreprises et
salariés dans les espaces UX.

Conformément aux orientations prises dans le cadre du SCoT,
Villedieu Intercom souhaite autoriser sous-condition les
travaux d’extension des commerces existants au moment de
lapprobation du PLUi.

Comme évoqué dans lavis, lencadrement de lactivité
commerciale (nature et surface) trouvera sa traduction dans le
DAACL élaboré dans le cadre du SCOT Sud Manche Baie du
Mont Saint Michel.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones UX [Destinations]

Observation Département de La Manche

Prévoir des dispositions du reglement écrit qui permettent les
aménagements d'aires multimodales et notamment les
affouillements et exhaussements de sol qui y sont liés en zone
UX comme prévu en zone A.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de modifier le reglement en zone UX
tel que demandé par le Departement afin d’accompagner le
développement des mobilités alternatives. La communauté de
commune souhaite reprendre les mémes dispositions liées aux
affouillements que celles présentent dans les autres zones U
(hors US) et les zones A.

Est ainsi proposé de supprimer la formulation ci-dessous :

« Sont autorisés sous conditions : [..] Les affouillements et
exhaussements des sols a condition qu'ils soient strictement
necessalres a ladaptation des constructions au terrain naturel
ou a 'aménagement de dispositifs techniques induits par ces
constructions. »

Et de la remplacer par la formulation ci-dessous :

« Sont autorisés sous_conditions : [..] Les affouillements et
exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :

« Aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la
zone,

« Ou a des aménagements paysagers,

» Ou a des aménagements hydrauliques,

» Ou a des travaux dinfrastructures routieres, de transports
collectifs, de circulation douce ou damenagement d’espace
public,

« Ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’'un vestige
archéologique,

« Ou a lexploitation des énergies renouvelables. »
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zone A

Observation Chambre d'agriculture

Le reglement graphique et écrit de la zone A concerne 67% de
la surface du territoire. Celui-ci permet notamment de :

Maintenir lactivité agricole, définie comme un enjeu
économique, en réduisant lartificialisation des sols;

Eviter ou limiter le morcellement des exploitations;

Prendre en considération la localisation des sieges
d’exploitation, afin de ne pas creer de situation
d’enclavement et de limiter les conflits d’'usage;

Maintenir ou organiser l'accessibilité aux exploitations et au
parcellaire agricole en tenant compte des besoins liés a la
circulation agricole (@ ce sujet, nous_insistons sur la
necessﬂe d’associer le monde agricole a l'élaboration des
aménagements routiers);

Developper une agriculture de prOX|m|te et faciliter les
filieres courtes et des activités de diversification des
exploitations;

Permettre les changements de destinations de certains
batiments pour favoriser la diversification de lactivité
agricole;

Encourager la production dénergies renouvelables du
secteur agricole, par notamment l'implantation possible de
panneaux photovoltaiques sur toitures de batiments
agricoles mais également par la possibilité d'installations
agrivoltaiques tout autant que par la production de biogaz.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zone A [Destinations]

Observation Chambre d'agriculture

Concernant les installations utiles a la production d’énergies
renouvelables, et sans préjuger d’avance de ce que des
éclairages réglementaires en attente sur lagrivoltaisme
définiront, il aurait été souhaitable de rédiger de la sorte : « Les
installations de production d'énergies renouvelables sont
autorisées dans les conditions énoncées par le SRADDET, en
vigueur, lors de la demande d’autorisation d’'urbanisme ».

Ainsi, plutot que de procéder a une énumération des cas de
figure de développement agricole potentiel, connu a ce jour,
afin de les autoriser grace a la rédaction de ce réglement de
zonage A, il aurait été préférable de ne faire référence qu'au
code rural pour autoriser en zone A tous les équipements
utiles aux activités réputées agricoles, au sens de larticle
L.311-1du code rural.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Suite a la parution du décret n°2024-318 du 8 avril 2024 relatif
"Au développement de lagrivoltaisme et aux conditions
d'implantations des installations photovoltaiques sur des
terrains agricoles, naturel ou forestiers", Villedieu Intercom
souhaite apporter les modifications suivantes au reglement
écrit :

« Les installations de production d'énergies renouvelables
sont autorisées dans les conditions énoncées par le décret
n°2024-318 du 8 avril 2024 et le SRADDET, en vigueur, lors
de la demande d’autorisation d’'urbanisme ».
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zone A [Destinations]

Observation DDTM

Le reglement écrit autorise linstallation de trackers solaires,
cependant, ils ne sont pas autorisés par le SRADDET
Normandie.

Page 143, le reglement du STECAL Ax reprend les mémes
dispositions réglementaires que la zone A. La aussi, les
trackers sont autorisés par le reglement écrit du projet de
PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le PLUi a fait Uobjet d'un arrét en amont de l'approbation du
SRADDET Normandie. Afin de s'inscrire en conformité avec ce
dernier des ajustements pourront étre réalisé sur linstallation
de trackers solaires en zone agricole le cas échéant.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zone A [Destinations]

Observation DDTM

Page 128

Concernant les constructions et installations nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, il est nécessaire de bien reprendre
l'article L151-11 1l du code de l'urbanisme.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom fera évoluer le reéglement afin d'y faire
mention de larticle 1151-11 du code de l'urbanisme dans le cadre
de la définition des changements de destination de sorte que le
reglement peut autoriser les constructions et mstallatlons
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de l'acte de production, des lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la
commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zone A [Destinations]

Observation DDTM

Page 129 et 130

Tout changement de destination est soumis a l'avis conforme de
la CDPENAF.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom fera évoluer le réglement afin d'y faire
mention de l'article 1151-11 du code de 'urbanisme dans le cadre
de la définition des changements de destination que
l'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la
commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers.
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Observation Commune de La Trinitée

Construction en zone Agricole : La Trinité ayant un fort potentiel en habitat diffus (environ 130 habitations concernées en zone
agricole). Les contraintes d’extension et de construction d’'annexes devraient étre revues afin d'éviter que des projets futurs ne
voient pas le jour et que ces constructions restent vacantes.

Proposition du conseil municipal : La surface au sol totale d’'une construction étant limitée a 200m?* par soucis d’équité, nous
proposons que ce soit la seule contrainte et pour les annexes nous demandons 80m? au lieu de 50m?.

Réponse Villedieu Intercom

La limitation des surfaces d’extension et des surfaces des annexes a pour objectifs de limiter la consommation d’espace et le mitage
des espaces naturels et agricoles.

En effet, dans le PADD, les élus ont exprimé le souhait de se donner les moyens d’avoir un développement du territoire qui soit le
moins consommateur possible d’espaces agricoles et naturels avec pour objectif de Maintenir les équilibres du territoire dans les
destinations des sols (naturels, agricoles, urbanisés).

Concernant l'extension des constructions a usage d’habitation existantes, le PLUi précise : « L'extension des constructions existantes
a la date d'approbation du PLUi [est autorisée] des lors qu'elle n'excéde pas 50 m? d'emprise au sol ou qu'elle n'excéde pas 30% de
l'emprise au sol de la construction. Le plus bénéfique des 2 calculs peut étre appliqué. L'emprise au sol totale de la construction est
limitée a 200m? maximum. »

Le cumul de ces dispositions a pour but d’éviter de multiplier de maniére exponentielle 'emprise fonciére d’'un batiment (par exemple
un batiment de 20m? qui ferait 'objet d’'une extension de 180m?) et ainsi d’avoir un impact environnemental et agricole important sur
Uespace non bati. Par ailleurs, la jurisprudence (CE, 29 mai 2019, 419921) précise que l'extension existante doit présenter, « outre un
lien physique et fonctionnel avec elle, des dimensions inférieures a celle-ci. »

Concernant les annexes, la limitation a 50m* d’'emprise au sol vise a limiter les risques de création d’habitation ou de locaux
d’activités dans des batiments qui auraient une surface suffisante pour le permettre. Pour rappel, la création de nouveaux locaux
d’habitation ou d’activités est strictement interdit en zone agricole et en zone naturelle. Toutefois, 50m?* d’'emprise au sol permettre la
réalisation d'un garage, d’'un cabanon de jardin, d'un hangar suffisamment dimensionné pour le stockage de matériels agricoles, de
bois, etc.

Villedieu Intercom propose de ne pas donner suite a la demande de la commune de La Trinité.
Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 66
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones A [Clotures]

Observation Commune de La Trinitée

Les clotures en zone agricole : haies ou haies avec grillage
ajouré d’'une hauteur de 1,20m.

En zone agricole, les constructions ne se situent pas forcément
en zone isolee. Beaucoup bordent des routes ou la circulation
est importante et ou il y a du voisinage.

Proposition du conseil municipal : Pour respecter la quiétude de
ces habitants, nous proposons que les régles soient les mémes
gu'en zone urbaine en privilégiant les haies composées
d’essences diversifiées.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette regle s'appliquant a lensemble des communes, il est
nécessaire de pouvoir reconsulter les communes sur ce point
avant de proposer une adaptation.

Villedieu Intercom propose de soumettre la question aux élus
communautaires a la suite de l'enquéte publique afin de statuer
sur ce point.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zone Ap

Observation DDTM

D'une maniére générale, les données fournies dans le
document d'urbanisme sont trop anciennes et ne permettent
pas d'identifier les différents enjeux sur la ressource. A titre
d’exemple, les données fournies datent de 2017, les analyses de
2021 font état d'augmentation des nitrates et de traces de
métabolites.

Les forages de Coudray et de Pré de Douits présentent des
données obsolétes. Pour le premier, la station est vétuste et se
trouve dans lincapacité de traiter loxyde ferrique. Pour le
second, le pré du Douits est un captage prioritaire qui
rencontre une problématique de ruissellement important, ce
phénoméne n'est pas pris en compte dans le document
d’'urbanisme.

Des zones AP (zonage agricole avec protection de la ressource
en eau) et Np (zonage naturel avec protection de la ressource
en eau) sont créées spécifiquement pour les périmetres de
protection de captages. Le reglement écrit autorise les
extensions ou constructions liées a une activité agricole.

Les arrétés préfectoraux peuvent encadrer de maniére plus
stricte les dispositions du projet de PLUi. Il convient donc de
spécifier dans le reglement écrit que l'arrété préfectoral de
protection de captages d’eau devra étre pris en compte et de
l'annexer au projet de PLU..

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En amont de Ulapprobation du PLUi, Villedieu Intercom
procédera a l'actualisation des données relatives a la capacité
du territoire a assurer la production et le traitement de la
ressource en eau (quantité et qualité). Ces derniéres
conditionneront  louverture de nouveaux secteurs a
lurbanisation.

Villedieu Intercom intégrera dans le reglement écrit et les
annexes les mentions des arrétés préfectoraux relatifs a la
protection des captages d’eau. Conformément a ces derniers, le
reglement viendra également interdire les extensions ou
constructions liées a l'activité agricole dans les secteurs AP et
NP.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones N [Destinations]

Observation PETR Sud Manche - Baie du

Mont-Saint-Michel Réponse Villedieu Intercom
Le reglement, tant en zones N que A, permet le développement Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
des exploitations agricoles projet de PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones Nc

Observation DDTM
Page 199

Dans la phrase chapeau, il est précisé que « le secteur Nc est
un secteur destiné au fonctionnement et a lextension des
carriéeres existantes ». Il serait nécessaire d'intégrer les
arrétés d'exploitation et les possibilités d’extension dans le
PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin d'étre cohérent avec larreté préfectoral n°2021-166-MQ
relatif a8 la carriere « Les jaunais » (annexé au PLUi), la
Communauté de communes apportera une mise a jour du
reglement graphique.

En labsence de connaissance précise des extensions futures

des carrieres, le périmetre Nc ne prend pas en compte les
evolutions futures.
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones NI [Destinations]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Page 209 Afin de mettre en cohérence la vocation du zonage NL (usages
L . de loisirs et de découvertes, les destinations et sous-
Les zones Nl sont-elles destinees a accueillir toutes les destinations autorisées sous condition feront lobjet dune
constructions enumerees dans le tableau page 209 ? actualisation afin de se limiter a:

+ Salle d'art et de spectacle,
* Equipements sportifs,

« Autres équipements recevant du public.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 71
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VILLEDIEU INTERCOM - Reglement Zones Np [Destinations]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom

Page 243 Villedieu Intercommunalité corrigera cette erreur matérielle.

En bas du tableau, un secteur Nr est indiqué alors que le
reglement s’applique a la zone Np.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [U]

Observation DDTM

Les zones urbaines du PLUi correspondent a des formes
urbaines différentes sur lesquelles les régles d'implantation et
les usages rencontrés sont différents. Le document arrété
indiqgue dans le rapport de justification que « Les zones
urbaines du PLUi ont été mises en place pour proposer un
développement cohérent et harmonieux du territoire ». Le role
dans l'armature du territoire de ces zones a également été pris
en compte, notamment concernant la distinction entre des
secteurs centraux polarisant (UA) et des secteurs plus
périphériques (UB), voire résidentiels (UC).

La définition des criteres de classement en UC (tissu urbain de
type pavillonnaire de densité faible en périphérie des
agglomérations) n'est pas présentée. De nombreux secteurs
présentant une trés faible densité sont zonés en UC. Le
classement UC sur ces secteurs ne semble pas répondre aux
attendus de larticle R151-18 du code de l'urbanisme cité dans le
réglement écrit et ne peuvent pas étre considérés comme des
zones urbaines. Aussi, de nombreux secteurs doivent étre
retravaillés pour proposer soit un classement strict en zone A
soit la délimitation d'un STECAL.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de lactualisation des justifications, Villedieu
Intercom ajoutera de maniere plus preécise la définition des
secteurs classés en UC et UB.

Ce travail de reprises des périmétres UC et UB et
d’harmonisation pourront faire l'objet d'un reclassement de ces
derniers en secteur agricole.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [1AU(X) et 2AU(X)]

Observation MRAE

Aprés évaluation finale du PLUi et des mesures prises pour
éviter ou réduire les impacts, des impacts résiduels peuvent
étre identifiés, sans faire l'objet d’'une caractérisation précise,
et des mesures compensatoires sont envisagées (ex. p. 71, 86-
87, 1M1). Cette démarche est positive, mais lautorité
environnementale releve que les mesures dites V
compensatoires consistent principalement a réaliser des
études (par exemple Nature en ville et paysagere p. 71,
inventaires faune-flore p. 87) ou des schémas sur différentes
thématiques (alimentation en eau potable, assainissement
collectif, mobilités douces p. 111), sans que les suites
susceptibles d’étre données a ces études ou schémas, ni a plus
forte raison leurs effets compensatoires attendus ne soient
précisés. Leurs modalités de mise en ceuvre, leur calendrier et
leur dispositif de suivi ne sont pas davantage indiqués.

L'autorité environnementale recommande de préciser les
modalités de mise en ceuvre des mesures compensatoires
envisagées ainsi que les suites qui en seront données et de
démontrer qu'elles seront suffisantes pour compenser les
impacts résiduels identifiés.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note du souhait des membres de la
MRAE de ne pas restreindre les mesures dites
« compensatoires » a la mise en ceuvre d'études ou de schéma
stratégique. Elle étudiera de ce Uopportunité avec les porteurs
de projet dinscrire des mesures plus opérationnelles et
concretes.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [1AU(X) et 2AU(X)]

Observation MRAE

Du fait de la polarisation précédemment évoquée, Uurbanisation
projetée sera majoritairement répartie sur les péles ; toutefois,
le plan de zonage laisse apparaitre des zones a urbaniser
proportionnellement  importantes dans des secteurs
actuellement faiblement urbanisés dont la vocation a se
développer mériterait d'étre davantage argumentée (par
exemple Montabot, Bouguenolles, La Lande d’Airou).

L'autorité  environnementale recommande dargumenter
davantage les choix d'ouverture a lurbanisation de secteurs
relativement importants dans des communes de taille modeste.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de son projet de territoire, Villedieu Intercom a
souhaité réaffirmer son identité rurale et de permettre le
développement de lensemble des communes du territoire
communautaire.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [1AU(X) et 2AU(X)]

Observation MRAE

Pour l'autorité environnementale, les critéeres de sélection retenus pour mener l'analyse détaillée des incidences potentielles du
projet de PLUi par secteur (« au moins quatre enjeux majeurs » liés a un périmétre d’inventaire ou de protection) sont trop
restrictifs, car ils écartent les secteurs qui ne sont pas inclus dans un périmétre particulier, ainsi que ceux dans lesquels moins de
quatre enjeux sont présents, alors méme que 'évaluation environnementale indique que ces quelque 41 autres secteurs 1AU ou 2AU
sont susceptibles d’avoir des impacts significatifs sur U'environnement. D'autres secteurs de projet importants sont situés en zones
AU ou U, méme si lanalyse de l'état initial les présente a priori comme de moindre enjeu (par exemple la zone 2AUX a Fleury).

Par ailleurs, des mesures pour éviter-réduire-compenser (ERC) les effets négatifs du PLUi dans les secteurs étudiés sont identifiées
mais elles se limitent 3 des mesures de réduction, sans faire état des mesures d'évitement éventuellement envisageables ni des
mesures de compensation qu'appellerait le constat selon lequel malgré les mesures de réduction, le PLUi comporte des incidences
résiduelles pour certains secteurs (cinq des seize secteurs AU, Stecal ou emplacements réservés étudiés sont concernés).

L'autorité environnementale recommande de revoir la méthode d’analyse des incidences potentielles du projet de PLU par secteur
pour l'élargir a l'ensemble des secteurs susceptibles de générer des impacts significatifs sur l'environnement et la santé humaine,
méme en dehors de tout périmetre d’inventaire ou de protection. Elle recommande également de définir prioritairement des mesures
permettant ces impacts, ainsi que des mesures de réduction adaptées ou, a défaut, de prévoir des mesures de compensation
assorties des précisions sur les modalités de suivi nécessaires pour garantir leur efficacité.

Réponse Villedieu Intercom

En amont de l'approbation du PLUi, la Communauté de communes procédera a une analyse plus fine des incidences potentielles du
projet par secteur.
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PLUI2s:

VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [1AU(X) et 2AU(X)]

Observation PETR Sud Manche - Baie du
Mont-Saint-Michel

Les choix des surfaces en extension ont été faits de nature a ce
quils se fondent le plus possible dans les interstices de
Uenveloppe urbaine existante pour éviter limpact agricole et
tous ont fait Uobjet d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Le phasage des extensions d'urbanisation est bien réel,
distinguant le court et le long terme.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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PLUI2s:
VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [1AU(X) et 2AU(X)]

Observation Chambre d'agriculture Réponse Villedieu Intercom
La déclinaison opérationnelle du projet de développement Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
urbain, par son phasage entre zones 1AU et zones 2AU semble projet de PLUi.
également trés souvent avoir pris en considération le contexte
agricole.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 78



PLUI2s:

VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [1AU(X) et 2AU(X)]

Observation CCI

Fleury dispose d’'un grand potentiel d’'accueil dans ce projet de
PLUi, en termes d’habitat et d’activités économiques. Ce choix
interroge au regard des commerces, services et mobilités
douces, plus accessibles a Villedieu-les-Poéles-Rouffigny. Le
développement de lhabitat et de lactivité devrait étre plus
orienté sur la commune centre, afin de dynamiser celle-ci et
favoriser les déplacements doux.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du

projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Nc]

Observation DDTM

Le secteur de la carriére (Nc) au lieu-dit « la Jaunais » portant
sur tout ou partie de la surface des communes de
Bourguenolles, la Lande d'Airou et Villedieu-les-Poéles-
Rouffigny doit reprendre les délimitations strictes de larrété
préfectoral du 5 février 2019. Dans un objectif d'améliorer la
lisibilité du document, ce secteur de 55 hectares devrait faire
Uobjet d’'une disposition graphique sur le reglement.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le zonage NC de la carriere « La Jaunais » fera lobjet d'une
modification afin  d'intégrer lensemble des parcelles
mentionnées dans l'arrété d’exploitation.
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PLUI \rereom
VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [N]

Observation Commune de La Lande d’Airou

Partie terres agricoles : le zonage naturel est trop important et le classement EBC est trop contraignant.

Réponse Villedieu Intercom

Dans le projet de PLUi, les zones urbaines, a urbaniser et les STECAL ne représentent que 995,89 ha soit 3,36% du territoire. Le reste
du territoire est repartl entre les zones agrlcoles et naturelles. Les zones agricoles representent la plus grande partie du territoire
(72,84%) avec 21 598,53 ha. Pour leur part, les zones naturelles représentent 23,81% du territoire avec 7059,49 ha. Ces secteurs
correspondent aux secteurs a enjeux environnementaux (Natura 2000, ZNIEFF type 1et 2), au chevelu hydraullque du territoire et a la
majorité des zones de captage des eaux. Leur classement en zones naturelles permet de mettre en avant ces enjeux sans pour
autant compromettre l'activite agricole. En effet, les exploitations agricoles sont autorisées en zone naturelle au méme titre qu'en
zonf: agricole. Seules les zones spécifiques aux perlmetres de captage d’eau (Ap et Np) ne permettent pas l'implantation de nouvelles
exploitations.

La Manche est le département métropolitain avec la densité de haies la plus importante. Le territoire de Villedieu Intercom participe
a cette particularité en présentant une densité de haies bocageres de 100 metres linéaires par hectare. Cette densité de haies
fagonne le paysage bocager du territoire, constitue le support de la trame verte du territoire et joue un réle primordial dans le
systeme hydraulique/antierosif. Pour ces raisons, les élus, dans le PADD, ont souhaité « Préserver et valoriser le paysage bocager
normand typique par une protection adaptee a sa gestion et son évolution. » tout en ayant conscience qu'il s'agit d’ « un paysage en
mouvement et dynamique étroitement associé au monde rural (exploitation agricole, élevage, tourisme vert, etc.) » et qu'il existe un
enjeu a « tirer profit de U'exploitation de la densité de haies bocageres qui pourrait étre valorisée a des fins energethues ». Ainsi les
élus ont souhaité que « Le projet de PLUi vise a préserver les haies présentes sur le territoire de maniere adaptée au
développement de la filiere bois-énergie. »

Dans ce cadre, les élus ont décidé de protéger les haies ayant un réle environnemental, hydraulique et/ou paysager particulier. Cela
représente 44% des haies du territoires (1265,16 km) :

s 26% (757,56 km) sont classées en Espaces Boisés Classés qui interdit tout défrichement et percement et soumet a autorisation
préalable toutes coupes et ,abattages. C'est haies se concentrent dans les zones naturelles du PLUi, dans les périmetres de
captage (Ap et Np), sur le périmetre UNESCO et sur les haies plantées par le SIAES.

+ 18% (507,6 km) sont repertorlees au titre de la Loi Paysage. Toutes les coupes et abattages sont egalement soumis a déclaration
prealables mais le defrlchement et les percements sont autorlses sous réserve d'une compensation a linéaire et développement
equivalent sur la méme unité fonciere. Les haies répertoriées sont essentiellement des haies du plan bocage et des haies PAC.

Le reste des haies (56%, 1 600,54 km) sont simplement identifiées au PLUi avec un rappel de la reglementation déja existante au titre
du code de l'environnement.
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PLUI Krercon
VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [N]

Observation DDTM

Le projet de PLUi identifie 1049 hectares d’'espaces boisés classés dont 758 kilometres de haies au titre de l'article L.113-1 du code de
lurbanisme. Hormis le cas des emprises des lignes ferroviaires et des ouvrages électriques, ce classement apparait pertinent pour
hiérarchiser la protection du bocage, en complément des haies classées au titre de la loi paysage et des haies identifiées dans le reglement
graphique. Cependant, le réglement écrit autorise sous conditions la suppression partielle d’'une haie ou d’'un alignement d’'arbres ainsi que
la réalisation de percées. Ces dispositions, de nature a remettre en cause le principe du boisement sur le linéaire protégé, ne sont pas
compatibles avec le régime des espaces boisés classés. Le reglement écrit devra ainsi étre corrigé sur ce point.

Réponse Villedieu Intercom
Le reglement comporte effectivement une erreur matérielle sur les ee&Hnu—Ee—Hneawe—&b&deewa—étFe—FeeFee—p&&Hme—teﬁgﬂetHe
¥ ! ‘ val | ité fonci | |

dispositions relatives aux Espaces Boisés Classés (p°27 et 28). Villedieu
Intercom propose ainsi de se mettre en conformité avec la loi en apportant
les modifications suivantes :

Espace boisés classés (EBC), au titre de larticle L113-1 du Code de Ne sont pas soumis au dépot d'une demande d'autorisation préalable :
lurbanisme

« l'enlevement des arbres dangereux (arbres menacant de s'écrouler) et
Il s’agit des boisements et haies ayant une fonctlonnallte écologique forte des bois morts;
pour le territoire et qu'il convient donc de protéger.

* les coupes prévues dans un document de gestion durable d'une forét

Le classement en EBC interdit tout changement d’affectation ou tout mode privée tel un Plan Simple de Gestion, un Réglement Type de Gestion ou
d’'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la un Code de Bonnes Pratiques Sylvu:oles

protection ou la création des boisements. Y sont notamment interdits, les

recouvrements du sol par tous matériaux imperméables : ciment, bltume + les coupes effectuées dans le cadre de l'aménagement d'une forét
ainsi que les remblais. relevant du régime forestier,

Le défrichement est interdit. « les coupes entrant dans le cadre d'une autorisation par catégories

définies par arrété préfectoral du 30/09/2015,
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration prealable
L'abattage d'un arbre devra étre compense par la plantation d’un arbre a * les coupes et abattage réalisées dans le cadre de la mise en ceuvre
développement équivalent au sein de l'unité fonciére. des Obligations Légales de Débroussaillement ou OLD (voir article 4
de l'arrété prefectoral du 12/11/2014 relatif au debroussalllement et au
maintien en état débroussaillé dans les espaces exposés aux risques
d'incendies de foret) sauf cas particuliers (Parc National des
Calanques, site classé, Monument Historique).

Ces dispositions s’appliquent aux espaces boisés classés identifiés aux
te—tineaire—concerne—et—de—maintenir te—principe —d'un—atighement documents graphiques.
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PLUI {rereor
VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [N]

Observation DDTM

Le projet de PLUi identifie 1049 hectares d’'espaces boisés classés dont 758 kilometres de haies au titre de l'article L.113-1 du code de
lurbanisme. Hormis le cas des emprises des lignes ferroviaires et des ouvrages électriques, ce classement apparait pertinent pour
hiérarchiser la protection du bocage, en complément des haies classées au titre de la loi paysage et des haies identifiées dans le reglement
graphique. Cependant, le réglement écrit autorise sous conditions la suppression partielle d’'une haie ou d’'un alignement d’'arbres ainsi que
la réalisation de percées. Ces dispositions, de nature a remettre en cause le principe du boisement sur le linéaire protégé, ne sont pas
compatibles avec le régime des espaces boisés classés. Le reglement écrit devra ainsi étre corrigé sur ce point.

Réponse Villedieu Intercom

Ajout a lissue de la phase d'enquéte

Pour limiter l'impact du classement des haies en EBC sur l'ensemble du territoire et en réponse aux demandes fréquentes des agriculteurs, la
communauté de communes a décidé de réviser le classement des haies.

Les ajustements intégrés sont les suivants :

Maintien du classement en EBC des haies présentes sur des secteurs a enjeux environnementaux (ZNIEFF de type 1 et 2, secteur Natura 2000,
Mont Robin),
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [N]

Observation SNCF

Nous avons constaté que certaines emprises de la voie ferrée
traversant Villedieu Intercom sont partiellement ou en totalité
classées dans un zonage N. Nous sommes conscients de
lintérét écologique de ces sites et notamment de leurs
caractéristiques naturelles. Cependant, nous souhaitons tout de
méme nous assurer, en portant votre attention sur ce point,
que le réglement de ce zonage est bien compatible avec les
travaux de maintenance et dentretien des installations
ferroviaires (Fiche T1 - Servitudes de protection du domaine
public ferroviaire).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin d’assurer la compatibilité du réglement en zone N avec la
servitude ferroviaire T, Villedieu Intercom propose dintégrer
dans la partie 2. Usages, affectations des sols et types
d'activités autorisés sous conditions:

+ Tous travaux nécessaires a la maintenance et Uentretien des
installations ferroviaires
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PLUI \rereom
VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [N]

Observation Chambre d'agriculture

Nous avons également repéré quelques sites de production agricole en activité, identifiés dans le cadre du diagnostic agricole et dont
la pérennité est assurée pour les prochaines années, au sein de la zone N (voire Np). Nous demandons que tout site de production
agricole, qu'il soit principal ou secondaire, soit systématiquement classé en zone A.

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de ne pas donner suite a la demande de la chambre d’agriculture.

En effet, en zone N, les extensions et les constructions liées a une exploitation agricole existantes ou liées a la création d’'une
nouvelle exploitation sont autorisées au méme titre qu'en zone A. Toutefois, dans les zones N, contrairement au zone A, la loi interdit
les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits
agricoles en prolongement de l'acte de production. 19 sieges d’exploitations sont concernés par la zone N (8 secondaires, 11
principaux), cela représente 4% des sieéges d’exploitations du territoire. :

« 5 sont concernés par une zone de captage d’eau (Np) : En zone Np, les extensions et constructions liées a une exploitation
existante sont autorisées dans les mémes conditions qu’en zone N. Ainsi, U'activité des 5 sieges d’exploitations compris dans ces
zones n'est pas remis en cause. Par contre, aucune nouvelle exploitation ne pourra s'implanter sur ce secteur. Cette écriture
reglementaire permet a la fois de ne pas compromettre lactivité agricole existante mais aussi de répondre au fort enjeu de
préservation de la ressource en eau potable.

« 5 sont concernés par une zone Natura 2000 et 5 autres par une ZNIEFF : il s'agit de secteur reconnus pour leurs valeurs
environnementales et qui sont le support de la trame verte du territoire.

+ 3 font partis du secteur du Mont-Robin, point culminant du territoire, qui concentre les enjeux liés au ruissellement des eaux et
les enjeux paysagers.

* 1se situe aux abords de la Sienne, au sein d’'une trame bleue du territoire.

Les enjeux environnementaux, paysagers et sanitaires existants sur les périmetres concernés expliquent leur zonage N et le fait que
les constructions autorisees soit strictement liees a l'activite de production agricole contrairement aux zones A.

Les sites existants sur ces secteurs sont exclusivement des sites de production agricole ou des centres équestres et ne
comprennent pas d’activite de transformation et de commercialisation.

Le PLUi ne contraint ainsi aucunement la poursuite de la production agricole sur ces secteurs et leur fonctionnement économique
actuel.
Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 85
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PLU
VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [N]

Observation Chambre d'agriculture

L'analyse des piéces réglementaires nous laisse a penser que
certains dispositifs déclinés pour atteindre des objectifs de
protection de lenvironnement, peuvent devenir des facteurs
limitants pour lactivité agricole. Nous comprenons l'enjeu de
protection de 'environnement et nous le partageons. Cependant
nous défendons une approche dynamique, et non pas
prescriptive, permettant de concilier la préservation de
Uenvironnement et le développement des activités.

Par conséquent, nous estimons que trop de surfaces classées
en N ou Np le sont car le contour du zonage est calqué sur le
contour des parcelles cadastrales concernées. Une large part
de ces surfaces classées en N ou Np, sachant qu'elle entrave
lactivité agricole, n'est ainsi pas justifiées a nos yeux.

Nous demandons de limiter le classement de terrains agricoles
en zone N a des zones naturelles présentant de forts enjeux
environnementaux et reglementaires avérés, et que soit classé
en zone agricole 'ensemble du parcellaire valorisé par une
activité agricole et non en zone naturelle (méme en vallée) au
titre de l'article R151-22 du code de l'urbanisme : « Les zones
agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone
agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. » Cela permettra d’exclure la
présence de tout corps de ferme du zonage N.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le projet de PLUi, les zones urbaines, a urbaniser et les
STECAL ne représentent que 995,89 ha soit 3,36% du territoire.
Le reste du territoire est réparti entre les zones agricoles et
naturelles.

Les zones agricoles représentent la plus grande partie du
territoire (72,84%) avec 21 598,53 ha. Pour leur part, les zones
naturelles représentent 23,81% du territoire avec 7059,49 ha.

Ces secteurs correspondent aux secteurs a enjeux
environnementaux (Natura 2000, ZNIEFF type 1 et 2), au chevelu
hydraulique du territoire et a la majorité des zones de captage
des eaux. Leur classement en zones naturelles permet de
mettre en avant ces enjeux sans pour autant compromettre
lactivité agricole.

En effet, les exploitations agricoles sont autorisées en zone
naturelle au méme titre qu’en zone agricole. Seules les
constructions et installations nécessaires a la transformation,
au conditionnement et a la commercialisation des produits
agricoles ne sont pas autorisées en zone N contrairement a la
zone A. De plus, dans les zones spécifiques aux périmeétres de
captage d’'eau (Ap et Np) aucune nouvelle exploitation agricole
ne pourra s'implanter.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation SNCF

Nous avons constaté la présence de haies et alignements
d'arbres a protéger en limite de parcelles constituant les
emprises de la voie ferrée sur les communes de FLEURY, LA
LANDE-D’AIROU, LE TANU, SAINTE-CECILE et VILLEDIEU-LES-
POELES-ROUFFIGNY. La servitude T1 donne des obligations de
gestion des boisements relatives notamment au code forestier.
L'application  d’'une  servitude  d'utilité  publique est
réglementairement supérieure au reglement du PLU qui doit
étre compatible avec cette premiere.

C'est pourquoi, méme si l'intérét écologique de la trame verte et
bleu ne peut étre remis en cause, elle ne peut prendre comme
support du foncier dutilité publique pour le transport
ferroviaire. En effet, la ST1 permet d’assurer la sécurité des
circulations des biens et des personnes sur le Réseau Ferré
National.

Par conséquent, SNCF ne peut étre favorable au classement
des haies aux abords des voies ferrées et installations
ferroviaires (abords définis par la fiche T1 - Servitudes de
protection du domaine public ferroviaire). Pour information, la
SNCF contribue a l'objectif de continuité écologique compatible
avec la trame verte et bleu en menant des programmes en
expérimentation avec UONF pour décliner des gestions
différenciées des masses végetales aux abords des voies
ferrées.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de tenir compte de la contradiction
entre le classement de haies en secteur ferroviaire et la
servitude d'utilité publique T1.

Ainsi, il est proposé de modifier, dans le périmetre de la
servitude, le niveau de classement des haies et alignements
d’'arbres a protéger en tant quUEBC au titre de larticle L.113-1 du
code de lurbanisme et des haies et alignement d'arbres a
protéger au titre de l'article L.151-23 du code de 'urbanisme afin
que ces haies deviennent des haies identifiées. En effet, le
repérage en haies identifiées n’implique pas de contraintes
supplémentaires sur les haies existantes.

Au total cela représente 5,7 km de haies EBC et 9,15 km de
haies « Loi paysage » de supprimer les haies.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation MRAE

Les zones humides du territoire de Villedieu Intercom sont tres
majoritairement liées a des cours d‘eau. Elles sont reprises
dans le plan de zonage en tant qu'éléments du patrimoine
naturel et paysager a préserver (article L. 151-23 du code de
lurbanisme), et le réglement écrit prévoit des dispositions pour

les protéger. Les zones humides sont également préservées
par linstauration d’'une marge de recul de 15 meétres par
rapport aux berges des cours d'eau, pour les constructions. La
surface totale des zones humides ainsi protégées est d’environ
2 421 ha. Toutefois, l'évaluation environnementale indique que
neuf sites de projets (trois secteurs AU et trois Stecal) sont
concernés par la présence de zones humides avérées ; elle
précise que le reglement imposant leur évitement ou la mise en
place de mesures de compensation en cas de destruction
partielle ou totale leur est applicable et sera suffisant pour
assurer le maintien de [leurs] fonctionnalités écologiques (p.
77). L'autorité environnementale remarque cependant que les
secteurs situés en tout ou partie en zones humides ne sont pas
précisément identifiés, et que les possibilités d'urbanisation qui
y sont ouvertes par le projet de PLUi sont a priori
contradictoires avec la stricte application de la solution
d’évitement privilégiée par le reglement. Elle reléve par ailleurs
que seules sont évoquées les zones humides avérées, et non
les secteurs concernés par Uenveloppe d'alerte sur la présence
potentielle de zones humides. Elle observe enfin que les mares
ne sont pas identifiées sur le plan de zonage.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de mettre en cohérence le réglement écrit et le reglement
graphique, Villedieu Intercom ajoutera dans les prescriptions
graphiques les zones humides avérés et les mares a protéger.

Les OAP feront également apparaitre les prescriptions
graphiques relatives aux zones humides avérés et les mares a
protéger le cas échéant et préciseront les marges de recul des
constructions a mettre en ceuvre.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation MRAE

Par ailleurs lévaluation environnementale souligne que le
territoire, notamment le secteur de Percy-en Normandie, est
identifié selon les projections du Giec normandl comme le
troisiéme secteur le plus a risque de Normandie au regard du
risque par ruissellement des eaux pluviales (p. 119). Pour
lautorite environnementale, au-dela des mesures
compensatoires envisagées limitées a la réalisation d’études et
d’'une information des populations sur les risques, il est
nécessaire que le projet de PLUi en tire davantage les
conséquences dans les choix retenus et qu'il traduise ces
enjeux de protection des populations et des biens dans des
dispositions plus ambitieuses.

L'autorité environnementale recommande de prendre en
compte a la hauteur des enjeux identifiés les risques
d’inondation par ruissellement des eaux pluviales dans le projet
de PLUi.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En cohérence avec les préconisations du GIEC, la communauté
de communes a souhaité classer 'ensemble des haies du Mont
Robin au titre des « Espaces Boisés Classés » . Ce classement
se justifie par le role assuré par ces derniéres dans la lutte
contre le ruissellement sur le bourg de Percy-en-Normandie.

En dehors de ce cas spécifique, Villedieu Intercom a souhaité
déployer une politique volontariste de protection du linéaire
bocager et des espaces boisés. Cette protection se justifie a la
fois par la lutte contre U'érosion des sols et la préservation des
paysages caractéristiques du territoire.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation PETR Sud Manche - Baie du
Mont-Saint-Michel

Les continuités écologiques sont préservées.
Le bocage est préservé.

La gestion des paysages est cohérente avec les attendus de la
protection des perceptions et hotamment pour les communes
concernées par les vues vers le Mont-Saint-Michel et sa Baie
inscrits au patrimoine mondial de 'UNESCO.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Chambre d'agriculture

Sur 'ensemble du territoire, le linéaire bocager protégé représente 1265 km, dont 757 km en Espaces Boisés Classés (EBC) et 507
km au titre de la loi Paysage. Nous ne sommes pas favorables a lutilisation systématique de ces outils, sous couvert de préservation
du paysage et nous demandons que le classement en EBC ne concerne pas les haies.

Nous demandons seulement le référencement au titre de la loi paysage (article L.151-23 du code de l'urbanisme), pour conditionner
larrachage des haies présentant un intérét hydraulique aux alentours du Mont Robin, tout en faisant passer la zone N délimitée
autour du Mont-Robin, en zone A.

Réponse Villedieu Intercom

La Manche est le département métropolitain avec la densité de haies la plus importante. Le territoire de Villedieu Intercom participe
a cette particularité en présentant une densité de haies bocageres de 100 meétres linéaires par hectare. Cette densité de haies
fagonne le paysage bocager du territoire. Elle constitue le support de la trame verte du territoire et joue un réle primordial dans le
systéeme hydraulique/antiérosif. Pour ces raisons, les élus, dans le PADD, ont souhaité « Préserver et valoriser le paysage bocager
normand typique par une protection adaptee a sa gestion et son évolution. » tout en ayant conscience qu'il s'agit d’ « un paysage en
mouvement et dynamique étroitement associé au monde rural (exploitation agricole, élevage, tourisme vert, etc.) » et qu'il existe un
enjeu a « tirer profit de U'exploitation de la densité de haies bocagéeres qui pourrait étre valorisée a des fins energethues ». Ainsi les
élus ont souhaité que « Le projet de PLUi vise a préserver les haies présentes sur le territoire de maniere adaptée au
développement de la filiere bois-énergie. »

Dans ce cadre, les élus ont décidé de protéger les haies ayant un réle environnemental, hydraulique et/ou paysager particulier. Cela
représente 44% des haies du territoires (1265,16 km) :

s 26% (757,56 km) sont classées en Espaces Boisés Classés qui interdit tout défrichement et percement et soumet a autorisation
préalable toutes coupes et abattages. C'est haies se concentrent dans les zones naturelles du PLUi, dans les périmetres de
captage (Ap et Np), sur le périmétre UNESCO et sur les haies plantées par le SIAES.

+ 18% (507,6 km) sont repertorlees au titre de la Loi Paysage. Toutes les coupes et abattages sont egalement soumis a déclaration
prealables mais le defrlchement et les percements sont autorlses sous réserve d'une compensation a linéaire et développement
équivalent sur la méme unité fonciére. Les haies répertoriées sont essentiellement des haies du plan bocage et des haies PAC.

Le reste des haies (56%, 1600,54 km) sont simplement identifiées au PLUi avec un rappel de la reglementation déja existante au titre
du code de 'environnement.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Chambre d'agriculture

Nous sommes trés réservés quant a l'objectif de « valoriser et
protéger les vergers ». Ces derniers sont considérés tels que
des « marqueurs paysagers historiques et caractéristiques du
territoire... et qui constituent une des composantes du cadre de
vie rural ». Des interventions nécessaires a la gestion d'un
verger, peuvent requérir de modifier de facon permanente la
zone (temporaire) ou est implanté un verger, voire de
supprimer définitivement son emplacement le jour ou il ne sera
plus productif.

Nous sommes opposés a ce que tout outil de production
agricole (y compris arboricole) soient contraint dans sa gestion.
Aussi, au méme titre que les terres agricoles classées en N ou
les haies classées EBC, les espaces agricoles ne devant pas
étre mis sous cloche, nous demandons d’enlever limpasse que
représente la portée du L151-23 sur la gestion des vergers pour
larboriculture.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note de l'observation de la chambre
d’agriculture concernant limpact sur lactivité agricole du
repérage des vergers au titre du L151-23 du code de l'urbanisme
et sur lincompatibilité de ce classement avec Uexploitation des
vergers.

A cet égard, afin de ne pas compromettre ces exploitations,

Villedieu Intercom propose de supprimer cet élément de
protection.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Changement de destination]

Observation Chambre d'agriculture

Concernant l'étude des changements de destination potentiels,
elle ne semble pas homogéne sur 'ensemble des communes du
territoire. Si sur certaines communes, beaucoup de batiments
sont étoilés, cela a été réalisé plus parcimonieusement sur
d’'autres. Cependant, méme si peu de batiments identifiés a ce
titre, sont isolés dans l'espace agricole productif, de nombreux
changement de destination sont situés a proximité immeédiate
des corps de ferme, voire méme au sein des sites d’exploitation
agricole. Il s'agit donc de 350 changements de destination
identifiés au total. Ces changements de destination peuvent
entrainer du mitage pour les zones agricoles et naturelles et
donc générer des réductions de surface d'épendage et des ZNT
(Zones de Non Traitement) supplémentaires pour lactivité
agricole. Une attention toute particuliére devra donc étre portée
lors de l'octroi des autorisations d'urbanisme afin de préserver
et limiter les impacts sur les activités agricoles existantes et ne
pas compromettre leur développement.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Pour rappel, le repérage de batiments pouvant faire l'objet d’'un
changement de destination au PLUi n’offre qu'une possibilité au
propriétaire dudit batiment d’en faire la demande auprés des
autorités compétentes.

A chacune des demandes formulées, un passage du dossier en
Commission Départementale de Protection des Espaces
Naturels, Agricoles ou Forestiers (pour un batiment en zone A)
ou Commission Départementale de la Nature, des Paysages et
des Sites (pour un batiment en zone N) est obligatoire. A l'issue
de ce passage, l'autorisation d’'urbanisme peut étre octroyée ou
au contraire refusée.

La chambre d’'agriculture est membre de ces commissions.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Changement de destination]

Observation Département de La Manche

Exemples d'avis du Département qui serait formulé sur une
demande d’autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) :

Pas de création d'acces sur la RD924 voie structurante ;

attention au changement de destination = création d'acces =
refus

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom (page 1 sur 2)

Le long de la RD974, route départementale classée d'intérét
structurant, 5 changements de destination sont identifiés sur la
commune de Champrépus.

Le long de la RD999, route départementale classée d'intérét
structurant et route a grande circulation, et/ou dans un
périmeétre de 75m de cette voie, 5 changements de destination
sont identifiés : 4 sur les communes de Percy-en-Normandie et
1 sur la commune de Chérencé-le-Héron.

Le long de la RD975, route départementale classée d'intérét
structurant et route a grande circulation, et/ou dans un
périmétre de 75m de cette voie, 1 changement de destination est
identifié sur la commune de Villedieu-les-Poéles.

Dans un périmetre de 100m autour de lautoroute A84, 3
changements de destination sont identifiés : 1 sur la commune
de La Colombe, 1 sur la commune de Villedieu-les-Poéles-
Rouffigny et 1 sur la commune de La Trinité.

Le reglement de voirie départementale et le code de
lurbanisme empéche les changements de destination sur ces
secteurs par Llinterdiction de nouveaux acces sur voirie
structurante et linterdiction de nouvelle habitation autour des
voies a grande circulation et de l'autoroute.

Villedieu Intercom propose la suppression du repérage comme
batiments susceptibles de changer de destination de ces 17
batiments. (cf plans page suivante)
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Changement de destination]

Réponse Villedieu Intercom (page 2 sur 2)
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [STECAL]

Observation CCl Manche

Le projet de PLUI envisage la création de Stecal pour les
activités économiques, les secteurs Nx. Le rapport de
présentation indique que Uemprise totale de ces zones est de
4,36 ha. Ces zones pourraient étre classées en zone A ou N
pour, en cas de souhait d’évoluer, les inciter a s'installer en
zones UX ou AUX, justifiant le besoin de ces dernieres.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En cohérence avec les spécificités économiques du territoire, la
Communauté de communes a souhaité accompagner le
développement d'activités économiques isolés sur le territoire
et qui ne seraient pas en mesure de trouver leur place dans les
zones d'activités du fait de la nécessité de disposer des
ressources a proximité ou des nuisances associées a ces
activités.

A titre d'information, les activités inclues dans les STECAL Nx
sont majoritairement des activités de scierie ou de marbrerie.
Autre cas de figure se présentant, des artisans concourant a la
vitalité des communes.
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VILLEDIEU INTERCOM - OAP thématique

Observation CCl Manche

Concernant les OAP a vocation économique en fin de document,
il aurait été pertinent d’approfondir l'optimisation des espaces.
Dans un contexte ZAN, la densification des espaces est la
bienvenue. Les modeles pouvant aller de la pépiniére au village
d'entreprises en utilisant par exemple une densification a

limage du logement en bande (mitoyen) ou préconisant la
modularité des batiments.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En cohérence avec lintention exprimée sur le volet habitat par
Villedieu Intercom dans le cadre de 'OAP thématique « Dent
creuse », la Communauté de communes élargira cette derniére
aux zones d'activités économiques.

Il s’agira notamment d'y encourager la mutualisation d'une
partie des équipements et l'optimisation parcellaire.
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VILLEDIEU INTERCOM - OAP sectorielles

Observation DDTM

Sur la majorité des OAP habitat, il est prévu de réaliser de I'habitat individuel ou groupé avec des
densités d’'urbanisation qui auraient pu étre plus importantes notamment sur Villedieu-les-Poéles
Rouffigny et Percy-en-Normandie, afin de répondre a la volonté de la collectivité d'afficher une
intensité urbaine et de limiter la consommation d’espace. Il convient néanmoins de souligner que la
collectivité a pris le soin d'interdire les implantations de logements en milieu de parcelle afin de
permettre une densification ultérieure de ces secteurs et a terme de limiter la consommation
fonciere.

Aucune des OAP du futur PLUi ne prévoit d'indication sur la taille des logements. Elles privilégient
principalement la production de logements individuels ou groupés et sur la commune de Villedieu-
Les Poéles-Rouffigny uniquement, du logement intermédiaire mais aucun collectif. Les OAP habitat
mériteraient d’étre enrichies, il est nécessaire de préciser et contextualiser la nature des
aménagements paysagers préconisés. En effet, les aménagements paysagers ne doivent pas
seulement étre relégués aux seules plantations a préserver. Le traitement des clotures, les entrées
de ville, le profil des acceés, les dessertes, les stationnements, les terrassements, les noues et
fossés et autres éléments de composition du paysage doivent étre appréciés dans le cadre du projet
urbain de la commune. De plus, sur certains secteurs particulierement sensibles, il est souhaitable
de réaliser des bandes d'implantation préférentielle du bati. Ces précisions sont utiles pour
organiser les acces, les limites et clotures, les sens de faitages des toitures, la forme urbaine. Ces
données complémentaires a la seule desserte des parcelles permettent de tisser des continuités
entre la ville existante et celle projetée.

Aucune disposition n'est précisée sur l'aménagement de voiries ou chemins piétons-mobilités
douces. La relation au centre-ville/ village devrait étre abordée dans le cadre d’un volet sur les
mobilités et les maillages inter-quartiers.

Les OAP ne prévoient pas de mesures de mixité sociale avec notamment une programmation de
logements sociaux sur les communes disposant de commerces et services. Un certain nombre de
remarques concernant les OAP habitat sont détaillées.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de l'approbation du
PLUi, la Communauté de
communes intégrera des
compléments dans chacune des
OAP  afin  d'expliciter les
intentions du territoire en
matiere :

« De parcours résidentielles et
de typologie de logement,

« D’aménagement paysager,

« De gestion des mobilites
douces,

Ces compléments reprendront
les dispositions existantes dans
le reglement écrit.
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VILLEDIEU INTERCOM - Justification des choix

Observation DDTM

Le SRADDET identifie deux projets de développement logistique
réalisés depuis 2015, en cours de développement ou a l'étude.
Or le document « justification des choix » a la page 135 indique
que Villedieu- Intercom ne prévoit pas de projets
d'infrastructures et d’espaces a vocation logistique. Dans un
souci de compatibilité il serait pertinent d’intégrer les enjeux
logistiques de ces deux projets denvergure régionale
conformément a la regle numéro 6 du SRADDET.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans une logique de compatibilité avec le SRADDET, Villedieu
Intercommunalité intégrera les 2 projets dlinfrastructures et
d’espaces a vocation logistique dans son PLUi (le Cacquevel et
Les Monts Havard).

99



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

VILLEDIEU INTERCOM - Justification des choix

Observation MRAE

Au total, la consommation fonciére prévisionnelle représente
73,5 ha a 'échéance du PLUi (2035), soit en douze ans (PADD, p.
16). Le territoire a procédé a une projection sur la période allant
jusqu’en 2031 pour se caler sur l'échéance intermédiaire de
Uobjectif Zan de la loi climat et résilience, puis sur la

période aprées 2031 (p. 127 justification des choix). En
comparaison avec la période passée (150 ha consommés entre
2011 et 2020, soit un rythme de 15 ha par an), la perspective de
consommation est, selon le territoire, compatible avec Uobjectif
intermédiaire du Zan qui prévoit la division par deux de la
consommation fonciere. En effet, compte tenu des autorisations
d'urbanisme délivrées depuis 2021, la consommation projetée
pour la période 2021-2031 est de 48,7 ha, soit une réduction de
pres de 67,5 % par rapport a la décennie de référence.

Toutefois, lautorité environnementale estime nécessaire de
mieux justifier la consommation fonciére envisagée par une
présentation plus détaillée des besoins auxquels elle répond et
du bilan précis de ceux auxquels a pu répondre la
consommation des 150 ha observée durant la décennie de
référence.

L'autorité environnementale recommande de présenter une
justification détaillée des besoins auxquels répond la
consommation fonciere prévisionnelle et auxquels a répondu la
consommation de 150 ha durant la décennie 2021-2031.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Suite a la réunion de présentation du PLUi aupres de la
CDPENAF, Villedieu Intercom a souhaité faire évoluer
partiellement le périmétre de ses STECAL a vocation
économique. Sans remettre en question U'équilibre du projet, le
territoire viendra de ce fait réduire son rythme de
consommation fonciere.

La demande relative a la justification de la consommation
d’ENAF entre 2011 et 2021 ne nécessite pas de retour de la part
de la Communauté de Communes.
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VILLEDIEU INTERCOM - Annexes

Observation MRAE

D’aprés l'atlas des haies figurant parmi les pieces annexes du
réglement graphique, cette catégorie de haies identifiées
représente la trés grande majorité des haies répertoriées sur
le territoire. Pour lautorité environnementale, cette référence
aux boisements ou haies identifiés et au régime de déclaration
au titre des dispositions du code de 'environnement applicables
aux habitats et espéces protégés, s'agissant des haies en zone
agricole, devrait étre explicitée, ainsi que les exceptions
prévues a lobligation de déclaration précitée. L'autorité
environnementale observe également que les haies et talus
anti-érosif définis dans certains arrétés préfectoraux de
protection de captage d’eau potable ne sont pas tous repris
dans latlas des haies annexé au reglement graphique, et
devraient donc étre identifiés pour bénéficier d’'une protection
adéquate.

L'autorité environnementale recommande d’expliciter le type de
protection des « boisements (ou haies) identifiés », notamment
dans les zones agricoles exploitées, que garantit le projet de
PLUi, et son articulation avec les dispositions de l'article L. 411-1
du code de lenvironnement. Elle recommande également
d’assurer la protection de 'ensemble des haies et talus anti-
érosifs définis par les arrétés préfectoraux de protection de
captage.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note de cette erreur matérielle et
viendra actualiser les prescriptions graphiques afin d'y intégrer
lensemble des haies disposant d'un arrété préfectoral et les
périmetres de protection des points de captage.

Pour rappel, larrété préfectoral précise dans les périmétres de
protection de captage que:

L’arasement de talus et la suppression de haies a fonction
antiérosive sont conditionnés a la création d'un talus ou d'une
haie de méme fonctionnalité, dans la méme zone du périmétre.
Quel que soit le cas, une demande préalable est faite aupres
Sdeau 50...

Le reglement écrit rappelle dans sa rédaction les dispositions
relatives a l'article L 411-1 du code de l'environnement (page 28).
Pour autant, les haies identifiees dans le cadre de l'atlas annexé
au PLU/ nont pas vocation a disposer dune prescription
graphiqgue dans le PLUi La communauté de communes reste
attentive au quotidien a la préservation du linéaire de haie.
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Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Page 27 du réglement du PLU, ce sont les articles L111-6 et Afin d'apporter une réponse a cette erreur
suivants du code de lurbanisme qui reglementent la matérielle, Villedieu Intercom intégrera dans les prescriptions
constructibilité aux abords des routes classées voies a grande graphiques les RD et les servitudes associées.

circulation. Aussi, l'annexe 6.3.1 « Réseau routier » du PLU
devrait mentionner les routes classées voie a grande
circulation (VGC) en référence au Décret no 2009-615 du 3 juin
2009. En l'occurrence, la marge de recul de 75 m par rapport a
l'axe de la voie s'applique en dehors des espaces urbanisés le
long des RD 13 (Tessy -> Villebaudon), RD999 et RD975 classées
VGC sur le territoire de Villedieu Intercom.
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VILLEDIEU INTERCOM - Annexes
Observation DDTM

Certains ouvrages du réseau public de transport d'électricité et des emprises de la voie ferrée sont situés en partie dans un espace
boisé classé (EBC). Or la servitude Tl - servitudes de protection du domaine public ferroviaire et la servitude 14 d'établissement et
d’entretien des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d'un terrain en EBC. Le manque de prise en compte de ces
servitudes est de nature a fragiliser juridiquement le document d’'urbanisme.

Il est derpandé a la collectivité de reporter le tracé des ouvrages RTE afin de faire apgaraitre clairement, par un surlignage sans
ambiguite, laxe des implantations d’'ouvrages et, que soient retranches des espaces hoises classes les bandes suivantes :

« 2,50 m de part et d'autre de l'axe des lignes souterraines;

- 20 m de part et d'autre de l'axe des lignes aériennes de tension 45 000, 63 000, et 90 000 volts ;
- 30 m de part et d’autre de l'axe des lignes aériennes de tension 150 000 et 225 000 volts ;

- 40 m de part et d’autre de l'axe des lignes aériennes de tension 400 000 volts ;

- ou d’autres dimensions pour les cas particuliers.

Il est également demandé a la collectivité d'indiquer dans les chapitres spécifiques des zones concernées par une ligne existante,
que : « Les ouvrages electriques a haute et tres haute tension sont des constructions autorisees et que les travaux de maintenance
ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

A ce titre, le document arrété doit faire figurer les ouvrages électriqugs a haute et jrés haute tension dans la liste du chapitre suivant
: « Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres (autorisées) et/ou soumises a conditions spéciales » avec
comme prescription :

« Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux ouvrages électriques a haute tensions et tres haute tension
faisant l'objet d’'un report dans les documents graphiques et mentionnes dans la liste des servitudes ».

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose d'ajouter des informations concernant les servitudes manquantes au sein du Tome 6 / 6.1. Servitudes, et
d’integrer les differentes dispositions demandees au reglement. Pour limiter l'impact du classement des haies en EBC sur 'ensemble
du territoire et en reponse aux demandes frequentes des agriculteurs, la communaute de communes a decide de reviser le
classement des haies.
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VILLEDIEU INTERCOM - Annexes

Observation Département de La Manche

Le Département demande a ce que la zone de préemption au
titre des Espaces Naturels Sensibles (DPENS) concernant
I'Abbaye d'Hambye sur la commune de Percy-en-Normandie
soit référencée, a minima, dans les annexes a linstar du droit
de préemption urbain (DPU). Elle pourrait aussi étre citée dans
le rapport de présentation (Etat initial de 'environnement).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose d'ajouter des informations
concernant la zone de préemption au titre des Espaces
Naturels Sensibles en annexe du PLUi par l'ajout, au sein du
Tome 6 / 6.1. Servitudes, d’'une partie 6.1.8. Droit de Préemption
dans les Espaces Naturels Sensibles.
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VILLEDIEU INTERCOM - Annexes

Observation SNCF

L'ordonnance 2021-444 du 14 avril 2021 et son décret d’application n°1772-2021 du 22 décembre 2021 modifient le régime de protection
du domaine public ferroviaire, constitué des servitudes administratives établies dans l'intérét de la protection, de la conservation ou
de l'utilisation du domaine public ferroviaire. De nouvelles régles de protection du domaine public ferroviaire sont entrées en vigueur
au ler janvier 2022. Ces derniers précisent les nouvelles regles applicables a proximité du domaine public ferroviaire notamment les
mesures de gestion de la végétation a ses abords ainsi que les régles encadrant la constructibilité des terrains riverains.

Le décret précise la consistance de emprise de la voie ferrée, définie a larticle R. 2231-2 du Code des Transports ainsi que les
regles applicables en matiere de constructions, d'installation, de terrassements, d’excavation, de fondation et de dépéts par rapport a
cette emprise. Le gestlonnalre d’infrastructure d0|t egalement étre informé des projets tlers d’'une certaine |mportance a proximité
de lemprise de la voie ferrée ou des passages a niveau selon une distance qui sera prévue dans un futur arrété préfectoral. Les
servitudes ferroviaires sont reprises dans la fiche relative aux servitudes d'utilité publiques dite « Fiche Tl - Servitudes de protection
du domaine public ferroviaire ».

Ces servitudes doivent figurer en annexes des documents d’'urbanisme, au document graphique ainsi que dans la liste des servitudes
d'utilité publique. Par conséquent, conformément a larticle R126-1 du Code de l'urbanisme, il est nécessaire que les documents
graphiques du PLU fassent apparaitre en aplat les emprises ou s'applique la servitude T1 sous trame spécifique.

Le texte de la SUP T1 est accessible sur le site https://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/fiches-sup-validees-
rl065.html. La représentation graphique des zones soumises a Servitudes d'Utilité Publique T1 est accessible sur le site
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map/ (arborescence des couches : Servitude d'utilité publique > Ressources et
équipement > Communication > Transports ferroviaires ou guidés).

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose d’'ajouter la fiche de servitude d'utilité publique T1 évoquée au dossier de PLUi dans le Tome 6 - Annexes /
6.1. Servitudes / 6.1.9. Servitudes ferroviaires. Villedieu Intercom propose également de compléter la carte 6.1.3 Plans SUP aves le
tracé de cette servitude.
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VILLEDIEU INTERCOM - Annexes

Observation DDTM

Eléments devant figurer en annexe au titre des articles R151-52
et R151-53 CU L'article R151-52 du code de l'urbanisme dispose
que figurent en annexes, entre autres:

-« Les perlmetres a lintérieur desquels s'applique le droit de
preemptlon urbain def|n| par les articles L.211-1 et suivants,
ainsi que les perlmetres provisoires ou définitifs des zones
d'aménagement différé ; »

- « Le périmetre des secteurs relatifs au taux de la taxe
d'aménagement, en application du 2 de l'article 1635 quater L et
de larticle 1635 quater N du code général des imp6ts. »

Les arrétés prefectoraux de captage d’eau doivent étre annexés
au document d’'urbanisme.

L'annexe sanitaire relative au reseau d’eau potable est
mcomplete des cartes liées au réseau d'assainissement sont
jointes dans cette partie. Par ailleurs, seuls des éléments
génériques du Syndicat departemental de l'eau sont prodmts et
concernent 'ensemble de leur territoire. Aucun document n’'est
produit par les SIAEP de La Haye Pesnel, La Coudray et la
commune de Villedieu-les-Poéles Rouffigny.

Aussi, il est regrettable que les zonages d'assainissement et
des eaux pluviales ne soient pas joints au dossier. Ces zonages
permettraient d’ appreuer le choix des extensions
d'urbanisation en assainissement non collectif. Dans lattente
de ces zonages, il pourrait étre demandé de joindre aux permis
de construire, pour les maisons non raccordables a
l'assainissement collectif, une, étude de filiere d’assainissement
pour s’'assurer de la capaute épuratoire des sols en place

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom ajoutera 'ensemble de ces annexes au PLUi.
Le territoire mtegrera egalement dans le reglement écrit, la
nécessité de réaliser une étude assainissement pour les
logements non raccordables a 'assainissement collectif.
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BESLON - OAP sectorielles [La Binodiere]

Observation Département de La Manche

Configuration des lieux qui conditionne lacces a un
aménagement d’agglomération et a une limitation a 50km/h ; ce
qui implique le déplacement du panneau d’agglomération pour
que l'acceés soit sécurisé (lisibilité de l'acces).

1.1- RD 552 — zone 1AU (p.24 des OAP)

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de compléter 'OAP afin d'intégrer
une condition de réalisation de cette derniére relative au
déplacement des limites d’agglomération et a la limitation a
50km/h de la voie.

OAP modifiée :
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BESLON - OAP sectorielles [La Daviere]

Observation Département de La Manche

Il n'est pas possible d’autoriser 'accés sur la/les RD. Les acces
communs et sur voie communale ou RD secondaire seront a
privilégier.

1.2 —RD 454 - Zone 1AU La Daviére (p.28 des OAP)

Attention a assurer un
dégagement de visibilité

Observation DDTM

L'OAP se situe en entrée de village nord, le principe « préserver
et valoriser les entrées de ville par un aménagement des axes
principaux » n'est pas respecté puisquaucun aménagement
n'est prévu pour garantir linsertion paysagere du secteur.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de modifier le schéma d’OAP afin de
prévoir lacces sur la voie communale. Cela impose une
nouvelle desserte interne du secteur pour permettre la
réalisation des 12 logements prévus. Le texte de 'OAP sera
modifié en conséquence.

Proposition également d'ajouter un élément cartographique
assurant la création dun dégagement de visibilité a
lintersection entre la voie communale et la RD454 et l'insertion
paysagere des futurs logements.
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BESLON - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

La Huardiere et le Hameau de UEpine Le nombre de
constructions n'est pas suffisant pour caractériser une zone
urbaine.
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La Huardiére : Le secteur réunit 16 logements et est donc
conforme a la définition retenue pour définir un hameau.
Villedieu Intercom propose donc de le maintenir en zone UC.

Seuls le centre-bourg et le Hameau de La Huardiére sont
repérée en zone U au PLUi. Il n'existe ainsi pas de Hameau de
UEpine classé en U.
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PLU

BESLON - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Beslon

Oubli d’'un changement de destination a ajouter : batiment sur la

section YB39.
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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Réponse Villedieu Intercom

Le batiment évoqué par la commune est situé au hameau du
Mesnil Eudes, entouré de constructions existantes, et donne
acces sur une voie communale. Il est ainsi raccordable aux
réseaux (eau, électricité, internet).

Le batiment, d’'une surface d’'emprise au sol de 130m?, est une
ancienne grange en pierre en bon état (4 murs et toit intacts).

Il n"existe aucune contrainte particuliére sur le terrain.
Au regard de ces éléments, Villedieu Intercom propose

d’identifier ce batiment comme étant susceptible de changer de
destination.
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BOISYVON - ZONAGE [Ap]

Observation Commune de Boisyvon Reponse Villedieu Intercom
La parcelle cadastrée WA266 doit faire Uobjet de protection : Le PADD de Ville dieu Intercom fixe les objectifs suivants :
pas d'épandage sur cette parcelle comprenant une partie en , ..
zone humide, une partie en exclusion-tiers et une partie en * Sites de captages d'eau reservee a la consommation
aptitude moyenne afin de protéger le captage d’eau sur cette humaine, ces secteurs concentrent des enjeux dordre
derniere. sanitaire et sont soumis a des risques de pollution de la

ressource. Afin d'éviter de potentielles incidences,

loccupation et lusage des sols dans les périmetres de

, ‘ protection de captages d’eau potable seront encadrés et
i f ‘ adaptés aux enjeux environnementaux présents.
"""-. ' - ' - . ~ ’

\ I \ "' 4 . Les_ _mllleux aquatiques peuvent etre menaces par les
N\ C"[" “"C&/ Jm.u, , activites humaines. Le PLUi s’engage dans le maintien des

G - TS y— . ’ . . - ) Y .

: a , ‘ l fonctions epuratrices naturelles du territoire, c’'est-a-dire
\_ S‘;‘X" ( \ celles des haies bocageres, ripisylves ou encore zones
A ' 1 humides.

R Y

'.-—k_

| —= I‘:\ Une zone humide protégée est déja repérée sur la parcelle
i_ ’ . R WA266 toutefois, cette parcelle fait U'objet d'un zonage en A
1% i'{‘:‘\*’r" (agricole) alors que celui-ci devrait étre Ap (secteur de
i ' i ‘ B protection de la ressource en eau et secteur de captage).

A cet égard, Villedieu Intercom propose de modifier le zonage
de ce secteur de captage d’eau afin que celui-ci soit couvert par
une zone Ap au méme titre que les parcelles concernées par le
périmetre de protection (30, 31, 266 et 265).
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PLUI 7Reom
BOURGUENOLLES - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d’un Les parcelles mentipnnées sont d'ores et déja baties. Il est ainsi
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés propose de maintenir leur zonage en UB.

en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelles A381, A325, A326, A328 : Ces parcelles sont situées en
zones humides. Une importante zone humide est présente en
UX. o ;

Synthese et prpositions de réponses aux avis PPA 115
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BOURGUENOLLES - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles C743, C487, C53 et C739 : Ces parcelles sont situées Il s'agit d'un ensemble de parcelles peu bati et sur lesquels se
en zones humides situent plusieurs mares ainsi, Villedieu Intercom propose de

reclasser les parcelles en zone Naturelle.

Parcelle C487 : Présences de maisons d’habitations

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 116
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BOURGUENOLLES - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles C466, C468 : Les deux parcelles sont dépourvues de Villedieu intercom propose de reclasser ces parcelles feront en
constructions. zonage agricole,

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 117
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BOURGUENOLLES - Zonage [1AU(X) et 2AU(X)]

Observation DDTM

Afin de tendre au mieux vers lobjectif national du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN), et au vu des capacités existantes
au sein des enveloppes urbaines actuelles, louverture des
zones AU ne doit pas faire obstacle a une occupation compléte
des dents creuses et des secteurs de plus de 3 000 m?
identifiés dans le référentiel foncier.

Plusieurs zones sont a réexaminer :

. La zone 1AU d'une capacité de 37 logements sur la commune
de Bourguenolles, commune de 340 habitants. L'augmentation
de lordre de 20 a 30 % de la population communale doit étre
justifiée, notamment au regard du nombre de permis de
construire d’habitations accordés sur la commune lors des 15
derniéres années.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de son projet de territoire, Villedieu Intercom a
souhaité réaffirmer son identité rurale et de permettre le
développement de lensemble des communes du territoire
communautaire.

Dans le cas spécifique de Bourguenolles, le choix de la
communauté de communes d'y construire 24 logements sur la
période du PLUi se justifie notamment par la présence
d’entreprises conséquentes (Carriere, AMB Menuiserie..) qui
éprouvent toute deux des difficultés de recrutement.
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BOURGUENOLLES - Zonage

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d’avis du Département qui serait formulé sur une Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
demande d’autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) : projet de PLU..

Pas d’acces sur RD 975.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 119
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CHAMPREPUS - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d’un Afin de préserver cette coulée verte, Villedieu Intercom ajoutera
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés  sur la parcelle 321 une prescription graphique relative a la loi
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre paysage.

modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelle 321 : La parcelle est une coulée verte et doit faire
lobjet d'une protection au titre du L151-23 du code de
lurbanisme.
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CHAMPREPUS - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d’un Villedieu Intercom constate la présence d'une zone humide sur

constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :
Parcelle 917 : Une zone humide est présente sur la parcelle.

une partie de la parcelle 917 et propose de redécouper le zone
UB en prenant en compte cet élément.
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PLU
CHAMPREPUS - Zonage [STECAL]

Observation MRAE

Outre les zones a urbaniser, un Stecal (sous-secteur Nz)
correspondant au zoo de Champrepus prévoit la possibilité de
nouvelles constructions. Le rapport d’évaluation
environnementale (p. 76 et 145-146) fait part des potentiels
impacts négatifs de Uextension du zoo sur lenvironnement,
notamment sur le cours d’eau. Malgré les mesures prises, des
impacts résiduels sont la encore identifiés. Méme si le projet
d’extension du zoo est peu défini a ce stade, il incombe au PLUi
dés le stade de son élaboration d’encadrer strictement ces
possibilités d’'extension et d’en conditionner la réalisation a la
mise en ceuvre de la séquence ERC, sans préjudice d'une
évolution ultérieure du document d'urbanisme destinée a
préciser les conditions répondant aux stricts besoins du projet,
et ainsi en limiter les impacts.

L'autorité environnementale recommande de définir, pour le
Stecal correspondant au projet dextension du zoo de
Champrepus, les conditions permettant d’encadrer strictement
la réalisation de ce projet afin d’en éviter, réduire ou, a défaut
compenser les impacts, notamment sur le cours d’eau.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Suite a un échange avec les gestionnaires du Zoo de
Champrepus, Villedieu Intercom a émis le souhait d'affiner le
périmetre du STECAL existant afin de limiter son impact sur
Ulenvironnement et sa consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Le reglement sera également ajusté afin d’étre au plus proche
des besoins de construction exprimés par le gestionnaire.
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CHAMPREPUS - Zonage [STECAL]

Observation DDTM

Le zonage NZ du STECAL a vocation principale de zoo de
Champrepus répond aux ambitions définies dans le PADD «
Capitaliser sur les atouts économiques présents - Le tourisme
. diversifier et compléter Uoffre existante ». Dans le rapport de
justification, le document prévoit Uextension de 5 hectares du
zoo sur son site actuel vers le nord. Cependant, 'emprise
fonciére proposée par le STECAL est de 21,9 hectares sans
aucun projet concret mentionné. Le projet n'est pas
suffisamment abouti et ne justifie pas dun caractere
exceptionnel pour créer un STECAL dans une zone naturelle. Il
est nécessaire de retravailler le zonage et le reglement de ce
secteur en renvoyant a la baisse l'emprise fonciere autorisée
pour les nouvelles constructions.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Suite a un échange avec les gestionnaires du Zoo de
Champrepus, Villedieu Intercom a émis le souhait d'affiner le
périmetre du STECAL existant afin de limiter son impact sur
Ulenvironnement et sa consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Le reglement sera également ajusté afin d’étre au plus proche
des besoins de construction exprimés par le gestionnaire.
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PL U RS
CHERENCE-LE-HERON - OAP sectorielles [Le Bourg Neuf]

Observation Commune de
Cherence-le-Heron

Réponse Villedieu Intercom

L'entrée de la zone 1AU devra se faire sur la route de U'église. Afin de t?_nir comp'te qe ce_tte_ demange, }/illedieu In_tercom
propose d’inverser l'acces principal et 'acces secondaire afin

que Uentrée de la future zone urbaine soit bien privilégiée sur la
route de l'église, par les parcelles ZD117 et AC188.

! i
T périmatre de 'OAP F_ ‘oie da desserte & créer
Habitat individuel mixte @ Haie paysagire i préserver
{pavillonaire et groupe)
; M) Haie basse végétale
[  #ccés principal exlstante/a créer

D Accés secondalre
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CHERENCE-LE-HERON - OAP sectorielles [Le Bourg Neuf]

Observation DDTM

Le secteur de 'OAP est en continuité avec le futur lotissement
les Fraiches dont le permis d'aménager date de 2016. il aurait
été intéressant de faire figurer le futur secteur dans la zone
pavillonnaire et de mutualiser la création d’'une voie pour
modes actifs qui permettrait de relier les deux secteurs au
bourg de la commune.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le secteur, situé en cceur de bourg, fait une liaison entre la
place de l'eglise et la route du bourg neuf via la voirie déja
créée du lotissement les Fraiches. Cette nouvelle voirie
supportera les mobilités douces tout comme les mobilités
automobiles.
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CHERENCE-LE-HERON - Zonage [U]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de réduire l'enveloppe urbaine afin
de tenir compte de cette impossibilité de création d’acces qui
entraine ainsi une impossibilité de densification de la parcelle.

Exemples d’avis du Département qui serait formulé sur une
demande d’autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) :
Visibilité insuffisante, condition minimale de sécurité non
respectée -> pas de création d’acces

Visibilité insuffisante,
Pas de création d'acces

Supprimer le secteur de la zone UB et l'inclure en
zone A

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 128
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CHERENCE-LE-HERON - Zonage [1AU]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :
Parcelle 119 : La parcelle en 1AU est dans un milieu fortement
prédisposé a la présence de zone humide. Des études
doivent

complémentaires conditionner son ouverture a

l'urbanisation.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La parcelle 119 a fait Uobjet d’'un permis d'aménager en 2016 et
de premiers travaux de viabilisation. Une zone humide a été
identifiée dans le cadre de travaux de sondage au nord du site.
L'OAP sera actualisé afin d’y intégrer les zones humides
repérés et préconiser la  réalisation  d'inventaire
complémentaire.
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PLUI2s:
COULOUVRAY-BOISBENATRE - Zonage

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d’avis du Département qui serait formulé sur une Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
demande d'autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) : projet de PLUi.

Les accés communs et sur voie communale seront privilégiés. Les marges de recul par rapport aux routes départementales
Accés sur RD563 sous condition de limitation a 50km/h. Sinon, seront intégrés au reglement graphique afin de faciliter la
marge de recul des constructions a 15m. lecture du document.
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PLUI Y,
COULOUVRAY-BOISBENATRE - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés en
zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelles 60 et 295 : les parcelles ne sont actuellement pas urbanisées, il est nécessaire de justifier le classement en U.

i o

Parcelle 60 Parcelle 295

Réponse Villedieu Intercom

Parcelle 60 : Une maison a été construite récemment sur 'avant de la parcelle. Il n'y a pas de volonté d’urbaniser le fond de parcelle.
Ainsi, il est proposé de conserver l'avant de la parcelle en UB mais de modifier le zonage du fond de parcelle en zone A (agricole).

Parcelle 295 : La parcelle, enclavé dans le tissu urbain, est desservie par 'assainissement collectif et se situe a proximité immédiate
de 'école et de la mairie. Il est ainsi proposé de la conserver en zone UB.
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PLUI ‘rereom

COULOUVRAY-BOISBENATRE - Zonage [STECAL]

Observation Commune de Coulouvray-
Boisbenatre

Deux locaux d’'entreprises ont été répertoriés au Ny au Jan
mais 5 autres locaux n’'ont pas ete identifies sur 'ensemble de
la commune de Coulouvray-Boisbenatre :

1. Entrep6t situé au 61 rue Général
Barton, cadastré AK 316, l'acces
se falt sur la route
departementale 33. Local ou était
installé une marbrerie avec taille
de pierre.

2. Entrep6t situé rue Général
Barton, cadastré AK 176, AK 177
et AK 178. L'acces se fait sur la
route departementale 33. Local
ou était installé une marbrerie
avec taille de pierre.

3. Entrep6t situé au 31 rue Général
Barton cadastré Al 146, avec un
acces sur le chemin communal
Local ou était installé une
marbrerie avec taille de pierre.

4, Entrepot situé au 5 rue des
Aumones, cadastré AH 265,
lacces se fait sur la route
cgmmunale Qes aumones. Local
ou est installe un artisan macon.

5. Entrepo6t situé au 6 rue Georges
Blin, cadastré AH 148, l'acces se
fait sur la route departementale
563. Local ou est installé un
artisan macon.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

En réponse aux demandes formulées par la commune, Villedieu
Intercom precise que :

« 1. 2 3. Il s'agit de batiments présentant des surface
conséquentes(entre 315m? et 1115m?) et dont l'enjeu de
réhabilitation est important. En l'état d'avancement du PLU;,
lintégration de nouveaux STECAL ne peut étre réalisé,
néanmoins, le reéglement du PLUi n'empéche pas la
réhabilitation des batiments existants si elle ne provoque
pas de changement de destination.

s 4. 5. Les batiments évoqués font partis de la zone urbaine
UB du centre-bourg ce qui leur permet de s'étendre, d'étre
démoli et remplacer par de nouvelles constructions, de
changer de destination, etc. Il n'est donc pas nécessaire de
les identifier particulierement au plan de zonage.

Néanmoins en l'état d’'avancement du PLUi, lintégration de ces
STECAL ne pourra étre réalisé que dans le cadre dune
prochaine révision.
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PLUIss:
COULOUVRAY-BOISBENATRE - Zonage [Changement de

destination]
Observation Commune de Coulouvray- , o
Boisbenatre Reponse Villedieu Intercom
Batiments agricoles avec changement de destination : Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du

o L . projet de PLU..
Les proprietaires seront invités a faire connaitre leurs
demandes lors de la commission d’enquéte publique.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

FLEURY - OAP sectorielles [La Lande]

Observation Département de La Manche

Configuration des lieux qui conditionne laccés a un
aménagement d’agglomération et a une limitation a 50km/h ; ce
qui implique le déplacement du panneau d’agglomération pour
que lacces soit sécurisé (lisibilité de l'acces).

Emprises a prévoir pour intégrer des mobilités douces.

Observation DDTM

L'OAP couvre 4,6 hectares en extension, un hameau classé en
zone UB se trouve a lintérieur du périmeétre de la zone. Ce
hameau n'est pas pris dans les plans proposés. Aussi, la
création d'un cheminement doux sécurisé reliant le secteur au
centre-bourg est évoqué, cependant il n'est pas matérialisé sur
le plan de 'OAP, c’est un aménagement a mettre en valeur.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de compléter 'OAP afin d'intégrer
une condition de réalisation de cette derniére relative au
déplacement de la limite d'agglomération au sud du secteur (sur
le D485) et a la limitation @ 50km/h de la voie.

La communauté de communes poursuivra également lorsque
cela s'avére possible le déploiement d'infrastructure de mobilité
douces aux abords des projets. A ce titre, 'OAP fera apparaitre
un cheminement doux entre le lotissement et la route de
Granville.
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PLU VILLEDIEU
INTERCOM
FLEURY - OAP sectorielles [ZAE route de Granville (La

Bertochere)]
Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom

Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
projet de PLUi, 'OAP prévoyant d’'ores-et-déja la mutualisation
de lacceés existant sur la RD924.

Rappel : acces uniquement par 'aménagement existant (tourne-
a-gauche). Pas d’autre acces détourné impactant la RD924 sur
une autre intersection.
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PLUI2s:

FLEURY - OAP sectorielles [ZAE route de Granville (La
Bertochere)]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
A louest du secteur se trouve des maisons pavillonnaires dans L'OAP é_c_ono_mique de la route de Granville fera apparaitre dans
un tissu urbain peu dense. L'OAP doit mentionner la nécessité sa modification un 'esp_age,tgmpon afin de limiter les nuisances
d'implanter des activités compatibles avec lhabitat. Aussi, il occasionnees par l'activite economique future.

aurait pu étre imaginé le développement de modes actifs en
mutualisant avec la zone d'activités déja existante.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

FLEURY - Zonage [Emplacements réservés]

Observation Département de La Manche

Pour répondre aux enjeux d'aménagement d'aires
multimodales, le Département sollicite des emplacements
réservés a son bénéfices Pour extension d'une aire
multimodale : Carrefour La Maison Neuve : emplacement
réservé sur la parcelle Z0146 sur une emprise d'environ 3000
m? (au SIG).

Le réglement de la zone A
devant permettre les
aménagements/équipements
publics telle qu’une aire
multimodale

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose d'ajouter 'emplacement réservé au
bénéfice du Département de La Manche sur la parcelle Z0146.

Ce nouvel emplacement réservé apparaitra au 5.1. Plans de
zonage et au 5.7. Atlas des emplacements réservés.

Les élus invitent également le département a réfléchir a
développer une offre de stationnement poids-lourds sur ce
secteur qui connait des problématiques de stationnement non-
autorisé sur voirie impactant la sécurité routiére.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

FLEURY - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

La Pinsonniere, la Postellerie, La Tondiere ; Le nombre de
constructions n'est pas suffisant pour caractériser une zone
urbaine.

Fleury

La Tondiere La Pinsonniere

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La Pinsonniére : Le secteur ne compte que 14 logements et ne
présente pas de potentiel de densification. Il est par conséquent
proposé de le retirer de l'enveloppe urbaine.

La Postellerie : Le secteur ne compte que 11 logements et ne
présente pas de potentiel de densification. Il est par conséquent
proposé de le retirer de l'enveloppe urbaine.

La Tondiere : Le secteur réuni 19 logements et répond a la
méthodologie portée dans le PLUi pour repérer les enveloppes
urbaines. Il est par conséquent proposer de le conserver en
zone UC.

La Postellerie
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

FLEURY - Zonage [UX]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelles ZI 226, ZI 42 : les deux parcelles sont dépourvues de
constructions

Parcelle Zl41
d’habitation

: La parcelle est occupée par une maison

\mf‘:f -

P

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Parcelles ZI 226 et ZI 42 : Ces deux parcelles correspondent a
un espace de démonstration d’engins agricoles et de portes
ouvertes de l'activité située en ZI 226. Il est ainsi proposé de les
conserver en UX

Parcelles ZI 141 : Le secteur a vocation a accueillir a terme
exclusivement des activites economiques.
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PLUI rereon

FLEURY - Zonage [Patrimoine bati a proteger]

Observation Commune de Fleury

Repérer un puit, Village La Rousseliéere, 63 route de Granville,
parcelle ZN10.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note de l'enjeu patrimonial a protéger
les puits existants sur la commune de Fleury.

Le PADD fixe dailleurs comme objectif de « Préserver les
éléments de patrimoine bati local et petit patrimoine des
espaces urbains et ruraux. Il est question d'identifier les
élements de patrimoine vernaculaire d'intérét et identitaires
(anciennes batisses, calvaires, puits, murets de pierres, etc.) et
d’en assurer la préservation au travers de regles adaptées. »

Villedieu Intercom propose ainsi d'identifier le puit présent sur
la parcelle ZN10 comme patrimoine bati a protéger au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

FLEURY - Zonage [Patrimoine bati a proteger]

Observation Commune de Fleury

Repérer un puit, Village Le Buot, 5 route de lAirou, parcelle
ZC35.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note de l'enjeu patrimonial a protéger
les puits existants sur la commune de Fleury.

Le PADD fixe dailleurs comme objectif de « Préserver les
éléments de patrimoine bati local et petit patrimoine des
espaces urbains et ruraux. Il est question didentifier les
élements de patrimoine vernaculaire d'intérét et identitaires
(anciennes batisses, calvaires, puits, murets de pierres, etc.) et
d'en assurer la préservation au travers de régles adaptées. »

Villedieu Intercom propose ainsi d'identifier le puit présent sur
le lieudit Le Buot comme patrimoine bati a protéger au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme. Un repérage terrain
sera réalisé préalablement.




PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

FLEURY - Zonage [Patrimoine bati a proteger]

Observation Commune de Fleury

Repérer un puit, Village La Rurie, 10 route de la Petite Fontaine,
parcelle ZC2.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note de l'enjeu patrimonial a protéger
les puits existants sur la commune de Fleury.

Le PADD fixe dailleurs comme objectif de « Préserver les
éléments de patrimoine bati local et petit patrimoine des
espaces urbains et ruraux. Il est question d'identifier les
élements de patrimoine vernaculaire d'intérét et identitaires
(anciennes batisses, calvaires, puits, murets de pierres, etc.) et
d’en assurer la préservation au travers de regles adaptées. »

Villedieu Intercom propose ainsi d'identifier le puit présent sur
la parcelle ZC2 comme patrimoine bati a protéger au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme. Un repérage terrain
sera réalisé préalablement.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA BLOUTIERE - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Hotel dorée, la Suérie : Le nombre de constructions n’est pas
suffisant pour caractériser une zone urbaine.

La Bloutiere

La Bloutigre

Hotel dorée La Suérie

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Hotel dorée : Le secteur est concerné par une zone humide et
comprend une exploitation agricole en activité. Il est par
conséquent propose de le retirer de U'enveloppe urbaine.

La Suérie : Le secteur réuni 17 logements et répond a la
méthodologie portée dans le PLUi pour repérer les enveloppes
urbaines. Il est par conséquent proposer de le conserver en
zone UC.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA BLOUTIERE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Bloutiere

Ajout de 2 batiments existant sur la parcelle A719 (batiment 1
ancienne maison et batiment 2 ancienne ferme), a La
L'Angotiere - 72 route de la Vierge, comme batiments
susceptibles de changer de destination.

719

849

281 » \
269,

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment 1 évoqué est déja a destination d’habitation puisqu'il
s'agit d’'une ancienne maison nécessitant d’étre rénovée.

La réhabilitation des maisons déja existante est possible en
zones agricoles et naturelles sans avoir besoin d'étre repérées
comme batiments pouvant faire Uobjet d'un changement de
destination. Il n'est donc pas nécessaire d’ajouter le repérage
demandé.

Le batiment 2 d'une surface de 70m?, est une ancienne grange
en pierre en bon état (4 murs et toit intacts). Il est localisé dans
un espace bati avec un acces sur une voie communale. Il est
ainsi raccordable aux réseaux (eau, électricité, internet).

Il nexiste pas de contraintes particuliéres sur ce secteur.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d'identifier le batiment 2 comme étant susceptible de changer
de destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA BLOUTIERE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Bloutiere

Ajout du batiment existant sur la parcelle C652, au Rouge-Palu,
comme batiment susceptible de changer de destination.

P ———

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment, d’'une surface de 245m? est une ancienne grange
en pierre en bon état (4 murs et toit intacts). Il est localisé dans
un hameau avec un accés sur une voie communale, la rue des
Brilés. Il est ainsi raccordable aux réseaux (eau, électricite,
internet).

Le batiment est situé dans une zone de remontée de nappes
avec un risque pour les infrastructures profondes de 2,5m a
5m. Cela n'empéche pas la réalisation d'un systéeme
d'assainissement individuel mais demandera des précautions
supplémentaires.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d'identifier le batiment comme étant susceptible de changer de
destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA BLOUTIERE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Bloutiere

Ajout du batiment existant (grange) sur la parcelle B822, rue du
Bourg a La Vassonniére, comme batiment susceptible de
changer de destination.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment, d’'une surface de 204m?, est une ancienne grange
en pierre en bon état (4 murs et toit intacts) a laquelle est
accolée une construction légére de 85m?. Il est localisé dans un
espace bati en entrée de centre-bourg avec un accés sur une
voie communale, la rue du Bourg. Il est ainsi raccordable aux
réseaux (eau, électricité, internet) et situé a proximité des
équipements communaux.

Le batiment est situé dans un secteur de retrait-gonflement des
argiles a faible risque. Cela n'empéche pas un changement de
destination mais demandera des précautions particuliéres dans
les travaux d’adaptation du batiment.

Une petite partie du batiment est situé sur une zone de
remontée de nappes avec un risque pour les infrastructures
profondes de 2,5m a 5m. Cela n'empéche pas la réalisation d'un
systeme d'assainissement individuel mais demandera des
précautions supplémentaires.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d'identifier ce batiment comme étant susceptible de changer de
destination.




PLUI2s:

LA BLOUTIERE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Bloutiere

Ajout du batiment existant sur la parcelle B843, 14 route de la
Vierge, comme batiment susceptible de changer de destination.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment, d'une surface de 175m?, est une ancienne grange
en pierre en bon état (4 murs et toit intacts). Il est localisé dans
un espace bati le long de la D9. Il est ainsi raccordable aux
réseaux (eau, électricité, internet). Toutefois sa localisation
impose la création dun nouvel accés sur la route
départementale D9, route départementale classée dintérét
départementale. La création de cet accés est possible mais
sera soumis a autorisation auprés du département. La
mutualisation avec un accés existant devra étre recherché.

Le batiment est situé en partie dans un secteur de retrait-
gonflement des argiles a faible risque. Cela n'empéche pas un
changement de destination mais demandera des précautions
particulieres dans les travaux d’adaptation du batiment.

Le batiment est situé sur une zone de remontée de nappes avec
un risque pour les sous-sols de Im a 2,5m. Cela n'empéche pas
la réalisation d’'un systeme d'assainissement individuel mais
demandera des précautions supplémentaires.

Au regard de ces éléments, Villedieu Intercom propose
d’identifier ce batiment comme étant susceptible de changer de
destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA BLOUTIERE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Bloutiere

Ajout de 3 batiments existants sur la parcelle B927, 7 rue du
Bourg a La Vassonniére, comme batiments susceptibles de
changer de destination.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Les batiments sont localisés dans un espace bati en entrée de
centre-bourg avec un acces sur une voie communale, la rue du
Bourg. Ils sont ainsi raccordables aux réseaux (eau, électricité,
internet) et situés a proximité des équipements communaux.

Les batiments sont situés dans un secteur de retrait-
gonflement des argiles a faible risque. Cela n'empéche pas un
changement de destination mais demandera des précautions
particulieres dans les travaux d’adaptation des batiments.

Le batiment n°6, d'une surface de 131m? est une ancienne
grange en pierre en bon état (4 murs et toit intacts) mitoyenne a
une maison d’habitation. Le batiment n°7, d’'une surface de 44m?
est un garage en parpaing en bon état (4 murs et toit intacts).
Le batiment n°8, d’'une surface de 38m?, est un ancien four a
pain en pierre en bon état (4 murs et toit intacts).

Pour pouvoir étre repéré comme
susceptible de changer de
destination, un batiment doit étre
d'une surface suffisante (60m?
minimum) pour la réalisation d'un
projet et ne pas entrainer une
surconsommation d’espace liée a
la nécessité dextension du
batiment. B

B837

Al

Au regard de ces éléments,

Villedieu Intercom propose

d’identifier le batiment n°6 comme

étant susceptible de changer de

destination mais de ne pas 151
identifier les batiments n°7 et n°8.



PLUI 5ereom
LA BLOUTIERE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Bloutiere Réponse Villedieu Intercom
Ajout du batiment existant sur la parcelle C973, 33 route de la Le batiment, d'une surface de 108m? est une ancienne grange
Vierge au hameau Le Chéne Briant, comme batiment localisée dans un hameau en entrée de centre-bourg avec un
susceptible de changer de destination. acceés sur une voie communale, la rue des brilées. Il est ainsi

raccordable aux réseaux (eau, électricité, internet).
Il n"existe aucune contrainte particuliére sur le terrain.

Au regard de ces éléments, Villedieu Intercom propose
d'identifier ce batiment comme étant susceptible de changer de
destination.

- Ny C452 /
Eﬂ% | /

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 152
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PLUI \rereor

LA BLOUTIERE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Bloutiere

Ajout du batiment existant sur la parcelle C958, 7 rue du Rouge
Palu, comme batiment susceptible de changer de destination.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment évoqué est déja a destination d’habitation puisqu'il
s'agit d’'une ancienne maison nécessitant d’étre rénovée.

La réhabilitation des maisons déja existante est possible en
zones agricoles et naturelles sans avoir besoin d'étre repérées
comme batiments pouvant faire Uobjet d'un changement de
destination.

Il n"est donc pas nécessaire d’ajouter le repérage demandé.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA CHAPELLE-CECELIN - Zonage [2AU]

Observation Commune de la Chapelle-Cécelin

Supprimer la zone actuellement identifiée en 2AU sur le plan de
zonage située sur la parcelle cadastrée ZC119 en raison des
difficultés constatées d'aménagement, d'accessibilité et voiries
liées a la topologie du terrain, le passage de la conduite
d’'assainissement collectif et la nécessité de réaliser un acceés
sur la RD33.

Repositionner ce zonage 2AU sur la parcelle cadastrée ZC107
de méme surface et pour laquelle les contraintes énoncées ci-
dessus ne sont pas présentes.

;lemande déplacement
\ 2008 2AU Clo

ens |/ UB

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom prend note des contraintes existantes sur la
parcelle ZC119 et des difficultés d’envisager son urbanisation a
long terme.

Concernant la parcelle cadastrée ZC107, celle-ci se situe en
continuité du bourg, accolé a lespace bati. Elle posséde un
accés sur une voirie communale, la Route du Champ Bourdon, a
proximité immédiate de la Mairie. Le terrain ne présente aucune
contrainte particuliére. Il s'agit d'un prés séparé de la zone
agricole par une haie et situé a plus de 100m d’une exploitation
agricole.

Villedieu Intercom propose ainsi d'accéder a la demande de la
commune et de supprimer la zone 2AU en parcelle ZC119, d'une
surface de 3041,112 m?, et de la remplacer par une nouvelle zone
2AU sur la parcelle ZC107, d'une surface de 2193,528 m®.
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PL U rercon
LA CHAPELLE-CECELIN - Zonage [STECAL]

Observation Commune de la Chapelle-Cécelin Réponse Villedieu Intercom

Un des batiments de 'hippodrome de Bourigny a été oublié et ne

Etendre le zonage Nl sur la parcelle cadastrée ZD43
fait pas partie du STECAL Nl a linstar des autres.

(hippodrome de Bourigny).

Villedieu Intercom propose de corriger cette erreur et d'intégrer
le batiment évoqué au sein du STECAL NL.

D43

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 156



PLUIsERs:
LA CHAPELLE-CECELIN - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de la Chapelle-Cécelin Réponse Villedieu Intercom
Modifier lidentification de certains batiments agricoles a Il sera nécessaire que la commune de la Chapelle-Cécelin
potentiel de rénovation. précise les batiments agricoles évoqués.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 157
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PLUI wReom
LA COLOMBE - OAP sectorielles [Le Clos des Sources]

Observation Commune de La Colombe Réponse Villedieu Intercom

Le conseil municipal a l'unanimité demande qu'une seule voie L'OAP sera actualisée de la maniére suivante :
d’'accessibilité a la parcelle ZM96 ne peut avoir lieu par le
chemin du Hamel Baisné (Les Huets). La sortie sur la partie
Clos des Sources ne peut étre envisagé car le chemin
limitrophe est classé GR Départemental.

« Suppression de l'acces sud au secteur de projet,

« Aménagement d'une aire de retournement.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 159



PLUI 7Reom
LA COLOMBE - Zonage [U]

Observation DDTM Reponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un Villedieu Intercom constate la présence d'un périmetre de
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés  protection de captage sur ce secteur et propose donc de
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre reclasser les parcelles concernées en zone Np.

modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :
Parcelles ZL140 et 141 : Les parcelles sont dans le périmetre de
protection rapprochée sensible des captages du Pré des Douits
qui interdit toute construction.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 160



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA COLOMBE - Zonage [UX]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

ZA La Colombe : Le diagnostic p98 indique que des parcelles
sont disponibles, aucune construction n'est projetée. Le
classement de ces parcelles en zone UX n’est pas justifié.

La Colombe

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose que le diagnostic fasse l'objet d’'une
actualisation afin d'y intégrer les ventes réalisées et les permis
de construire récent.

Pour rappel la zone d’'activité de La Colombe a fait Uobjet d’'un
permis d'aménager en 2002 et a été entierement viabilisée.
Villedieu Intercom propose ainsi de maintenir 'ensemble en
zone UX.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA COLOMBE - Zonage [1AU]

Observation DDTM

Afin de tendre au mieux vers lobjectif national du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN), et au vu des capacités existantes
au sein des enveloppes urbaines actuelles, louverture des
zones AU ne doit pas faire obstacle a une occupation compléte
des dents creuses et des secteurs de plus de 3 000 m?
identifiés dans le référentiel foncier.

Plusieurs zones sont a réexaminer :

« La zone 1AU sur le secteur « La Belouze » sur la commune de
La Colombe, une étude hydraulique est en cours sur le secteur
pour résoudre des problemes de ruissellements qui créent des
inondations au niveau du carrefour entre la RD552 et la RD485
et se dirigent vers le périmétre immédiat de captage.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Au regard des résultats de 'étude hydraulique sur le captage
d'eau au sud du bourg liée au ruissellement depuis les secteurs
du gros caillou et de la chapelle, Il a été décidé de créer un
busage pour dévier le ruisselement hors du captage.

Le secteur 1AU de La Belouze ne se situe pas sur le secteur
entrainant des problémes de ruissélement.
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VILLEDIEU
INTERCOM

PLU

LA COLOMBE - Zonage [2AU]

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable a la demande que la parcelle

ZM18 soit en totalité urbanisable.

|

s Huets yr—
=

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 impose aux
territoires de réduire de 50% leur consommation d'espace
naturels, agricoles et forestiers entre 2021 et 2031
comparatlvement a la période 2011-2021. Dans ce cadre
reglementaire, les élus de Villedieu Intercom ont défini une
trajectoire de réduction de cette consommation d’espace avec
un objectif de consommation total d'espace autour de 60 ha d'ici
2035. Le projet de PLUi présenté a 'enquéte publique comprend
une consommation d'espace estimée a 62,82ha (zones 1AU,
1AUX, 2AU, 2AUX, Nx, Nz, Nt, Ax).

Afin de renforcer les poles de l'armature urbaine, dont fait
partie la commune de La Colombe, les_deux tiers de loffre
nouvelle de logement, et donc des zones a urbaniser a vocation
d’habitat, ont été localisés sur ces communes.

La commune de La Colombe dlspose de 2,574 ha de zone a
urbaniser a destination d’habitat : 1,864 ha a court et moyen
terme (d'ici 2031) et 0,71 ha a long terme (a partir de 2031). C'est
la 6 commune du territoire la mieux dotée en zones a
urbaniser a vocation d’habitat. Cela représente 6,34% des zones
a urbaniser a destination d’habitat de l'ensemble du territoire de
Villedieu Intercom, soit une capacité de creatlon minimum de 38
nouveaux lo ements sur les 721 logements a produire selon le
scénario demographique retenu dont seulement 70% en
extension de lurbanisation (505 logements).

Pour rappel, selon la base de données sur les permis de
construire, seuls 16 nouveaux logements ont été créés dont 1
par changement de destination sur la commune entre 2013 et
2023.

Ainsi, pour ne pas perturber les equmbres globaux du PLUi
définis dans le PADD et respecter le cadre reglementaire de la
loi Climat et Resmence Villedieu Intercom propose de ne pas
donner suite & la demande de la commune. 163



PLUI 5ereom
LA COLOMBE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de La Colombe Réponse Villedieu Intercom

Le conseil municipal est favorable pour la protection des haies Cette observation n’apporte pas de besoin de modification du
suivant larticle L113-1, L151-23 du code de l'urbanisme et L411-1 projet de PLUi.
du code de 'environnement.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 164



PLUI rereon

LA COLOMBE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de La Colombe Réponse Villedieu Intercom

Le conseil municipal est favorable a la demande que la parcelle La Parcelle ZI23 comporte effectivement un espace boisé.

Z123 soit maintenue en surface bois. ,
Villedieu Intercom prend note de la volonte de la commune de

La Colombe de préserver cet espace d'une surface de 0,35ha.
Cet espace boisé ne fait l'objet d’'une exploitation forestiére.

Il est compris entre deux secteurs de captages des eaux.

Le PADD fixe un objectif de préservation des paysages naturels
et agricoles, vecteur d'identité et source de biodiversité. La
protection de cet espace boisé participe a cet objectif.

S “4 Ainsi, Villedieu Intercom propose de repérer cet espace en tant
)< - que boisement a protéger au titre de larticle L.151-23 du code
de lurbanisme (Loi paysage).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 165



PLUI2s:

LA COLOMBE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable a l'unanimité pour que la
totalité du talus et les haies sur le chemin Montais soient
protégés.

la Badiniére

{3 Butte Panier
les Bpdts

o le Hamel de Villedieu

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le PADD fixe pour objectifs de pérenniser les bonnes pratiques
du monde rural dans la préservation et la mise en valeur du
paysage bocager et de préserver et valoriser le paysage
bocager normand typique par une protection adaptée a sa
gestion et son évolution.

Les haies situées sur le chemin Montais constitut un tampon
paysager entre la Zone d'Activités Economiques de La Colombe
et U'espace agricole.

Une partie du linéaire est déja répertorié au titre de la loi
Paysage.

Villedieu Intercom propose de repérer lintégralités du linéaire
de haies le long du chemin Saint Michel comme « haies et
alignements d'arbre a protéger au titre de larticle L.151-23 du
code de lurbanisme » (Loi paysage).
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA COLOMBE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable a lunanimité pour la
conservation des talus et haies sur les deux cotés du chemin
pédestre classé GR départemental, a savoir le chemin de la
Caboche.

v

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Les haies longeant le chemin pédestre de la Caboche, classé GR
départemental, sont uniquement identifiées au projet de PLUi.
Villedieu intercom prend note de la demande de la commune de
La Colombe et de l'intérét paysager de protéger ces linéaires de
haies.

Le PADD fixe pour objectifs de pérenniser les bonnes pratiques
du monde rural dans la préservation et la mise en valeur du
paysage bocager et de préserver et valoriser le paysage
bocager normand typique par une protection adaptée a sa
gestion et son évolution.

Une grande partie sud du chemin pédestre de la Caboche est
situé sur une zone de captage (Ap) pour laquelle la présence de
haies bocageres représente un enjeu écologique et sanitaire
particulier.

Villedieu Intercom propose ainsi de modifier la catégorie de
classement des haies le long du chemin de La Caboche en
repérant le linéaire de haies compris en zone Ap comme « haies
et alignements d'arbres a protéger en tant qUEBC au titre de
larticle L.113-1 du code de l'urbanisme »» (Loi paysage).La
protection au titre de 'EBC se justifie par les problématiques de
ruisselement existant depuis le parcellaire agricole vers le
centre bourg de La Colombe.
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VILLEDIEU
INTERCOM

PLU

LA COLOMBE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable a lunanimité pour la
conservation des talus et haies sur les deux cotés du chemin
pédestre de 'Hotel Massue au Bois

v46,mel Mauri

Py ——
A Lolombe

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Les haies longeant le chemin pédestre de 'Hotel Massue au
Bois sont majoritairement identifiées au projet de PLUi et 3
trongons sont repérés comme a protéger au titre de larticle
L151-23 du code de lurbanisme. Villedieu intercom prend note
de la demande de la commune de La Colombe et de lintérét
paysager de protéger ces linéaires de haies. Le reperage de ces
derniéres permettra d’assurer une lutte contre l'érosion des
sols et ainsi de limiter les risques de ruisselement.

Le PADD fixe pour objectifs de pérenniser les bonnes pratiques
du monde rural dans la préservation et la mise en valeur du
paysage bocager et de préserver et valoriser le paysage
bocager normand typique par une protection adaptée a sa
gestion et son évolution.

Villedieu Intercom propose ainsi de modifier la catégorie de
classement des haies le long du chemin du Hamel Maurice au
Bois en lintégralité des linéaires de haies du chemin comme
« haies et alignements d'arbre a protéger au titre de larticle
L.113-1 du code de Uurbanisme » (EBC).
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VILLEDIEU
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PLU

LA COLOMBE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable a lunanimité pour
répertorier le ruisseau sur la parcelle ZL39 et ZL128 aujourd'hui
absent sur les cartes.

[&Migueliere

\ LAatt

]

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom note la présence d'un ruisseau sur la
parcelle ZL39 connecté a la mare rue de la Miqueliére.

Toutefois, les cours deau représentés sur les documents
graphiques du projet de PLUi sont les cours d’eau identifiés par
UEtat étant soumis a la loi sur l'eau et le ruisseau évoqué par la
commune n'a pas les caractéristiques suffisantes pour étre
concerné par cette réglementation.

Ce ruisseau ne peut ainsi pas étre représenté au méme titre.
Neanmoins, lUenjeu de preservation de ce ruisseau et le
caractere humide du secteur sont bien existant.

Villedieu Intercom propose donc d'inscrire le linéaire du
ruisseau en zone humide identifiée au titre de larticle L151-23
du code de l'urbanisme.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA COLOMBE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable a lunanimité pour la
demande de changement de destination sur le batiment
agricole de la parcelle ZL151.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment, d’'une surface de 755m? est un batiment agricole
tole en bon état (4 murs et toit intacts) mais ne présentant pas
de valeur patrimoniale ou architecturale particuliere. Il est
localisé a proximité immédiate du centre-bourg, le long de la
D485.

Le batiment voisin, a moins de 7m de distance, est une
stabulation agricole toujours en exploitation. Le réglement
sanitaire départemental impose une distance minimale
comprise entre 20m et 100m s'il s’'agit d'un changement de
destination pour la création dune habitation, d'un local
habituellement occupé par des tiers (bureau, magasin, atelier,
etc.), d'une zone de loisirs ou de tout établissement recevant du
public.

Au regard de ces éléments, Villedieu Intercom propose de ne
pas identifier ce batiment comme étant susceptible de changer
de destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA COLOMBE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de La Colombe

Le conseil municipal est favorable a lunanimité pour la
demande de changement de destination sur le batiment
agricole de la parcelle ZS37 et 39.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment, d'une surface de 36Im? est une ancienne grange
en pierre en bon état (4 murs et toit intacts) a laquelle est
accolée une construction légére de 56m>.

Le batiment est localisé dans un petit espace bati le long de la
D999. Il est ainsi raccordable aux réseaux (eau, électricite,
internet).

Toutefois sa localisation impose la création d’'un nouvel acces
sur la route départementale D999, route départementale
classée d'intérét structurant. Or, la création de nouveau acces
sur les routes départementales d'intérét structurant est interdit
ce qui rend impossible la réalisation d’'un changement de
destination.

Au regard de ces éléments, Villedieu Intercom propose de ne
pas identifier ce batiment comme étant susceptible de changer
de destination.
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PLUI wReom
LA LANDE-D’AIROU - OAP sectorielles [La Pagerie]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom

Pas d’acces sur la RD41, desserte unique par la RD354 Afin de prendre en compte cette contrainte d’acces, Villedieu
Intercom propose de modifier le plan de 'OAP comme suit :

Observation DDTM B i
Le secteur de UOAP se situe dans un virage de la D41, la | TeBesconsae

N imitede constructibilité

sécurisation voirie n'est pas détaillée dans le document, il
OAP_SURF

serait pertinent d'intégrer limplantation des futures
constructions et d'évoquer la limite de sécurité vis-a-vis de la
voirie.

Habitat individuel mixte (pay

’

En outre, le périmétre d'inconstructibilité lié a la RD41 sera
rappelé sur U'OAP.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 174



PL U rercon
LA LANDE-D'AIROU - Zonage

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d’avis du Département qui serait formulé sur une Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
demande d'autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) : projet de PLUi.

Concernant la RD41, au niveau des secteurs de La Dorée et de
La Petite Hague, les accés communs et sur voie secondaire
(RD586, voies communales) seront privilégiés.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 175



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA LANDE-D’AIROU - Zonage [U]

Observation Commune de La Lande d’Airou

Lieu-dit Les Rues a classer en zone UC, zone urbaine
pavillonnaire de densité faible en périphérie des
agglomérations.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Ce hameau est fracturé avec de vastes espace non batis entre
le nord du hameau et le sud du hameau.

L’'espace eu nord comprend moins de 10 habitations, nombre
minimum retenus dans la méthodologie d'élaboration du PLUi
pour pouvoir créer une zone UC.

L'espace au sud, étalé sur La Lande d'Airou et Villedieu-les-
Poéles-Rouffigny, comprend 12 habitations et une entreprise de
matériel agricole. Une petite partie est de cet espace est
concerné par la marge de recul de 75m de la voie a grande
circulation D975. Il n'existe pas d’autres contraintes sur site. Cet
espace présente une voirie structurée, un bati plutot dense et
est desservis par les réseaux. Il répond ainsi aux critéres
définis a l'échelle intercommunale pour repérer des zones UC.

Villedieu Intercom propose ainsi de repérer le Sud du Lieu-dit
Les Rues en zone UC. Une actualisation de lUétude de
densification en tenant compte de ce changement.
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PLUI {rereor
LA LANDE-D’AIROU - Zonage [1AU]

Observation Commune de La Lande d’Airou

Lieu-dit La Cavée a classer, pour les parcelles limitrophes a la zone UA, en zone 1AU, zone a urbaniser de densité moyenne a faible a
vocation d’habitation, a construire en extension a court ou moyen terme.

Réponse Villedieu Intercom

La loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 impose aux territoires de réduire de 50% leur consommation d’espace naturels, agricoles
et forestiers entre 2021 et 2031 comparativement a la période 2011-2021.

Dans ce cadre reglementaire, les élus de Villedieu Intercom ont défini une trajectoire de reductlon de cette consommation d’espace
avec un objectif de consommation total d’espace autour de 60 ha d'ici 2035. Le projet de PLUi présenté a l'enquéte publique comprend
une consommation d'espace estimée a 62,82ha (zones 1AU, 1AUX, 2AU, 2AUX, Nx, Nz, Nt, Ax).

Afin de renforcer les péles de l'armature urbaine, les deux tiers de l'offre nouvelle de logement, et donc des zones a urbaniser a
vocation d’habitat, ont été localisés sur ces communes.

La commune de La Lande d'Airou n'est pas une commune pole du territoire. Toutefois, elle dispose de 1,79 ha de zone a urbaniser a
court/moyen terme a destination d’habitat. En dehors des communes poles, c'est la 2¢ commune du terr|t0|re la mieux dotée en
zones a urbaniser a vocation d’habitat. Afin de permettre a la commune de se developper Villedieu Intercom corrigera une erreur
matérielle dans la définition de U'enveloppe urbaine en intégrant plusieurs parcelles qui constituent des dents creuses (E978, 494 et
une partie de la parcelle E977).

Cela represente 4,41% des zones a urbaniser a destination d’habitat de U'ensemble du territoire de Villedieu Intercom, soit une
capacite de création minimum de 20 nouveaux logements sur les 721 logements a produire selon le scénario demographlque retenu
dont seulement 70% en extension de Uurbanisation (505 logements).

Pour rappel, selon la base de données sur les permis de construire, seuls 8 nouveaux logements ont été créés dont 2 par
changement de destination sur la commune entre 2013 et 2023.

Ainsi, aux regards des éléments présentés et pour ne pas perturber les équilibres globaux du PLUi deflnls dans le PADD et respecter
le cadre reglementaire de la loi Climat et Résilience, Villedieu Intercom propose de ne pas donner suite a la demande de la commune.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 177



VILLEDIEU
INTERCOM

PLU

LA LANDE-D’AIROU - Zonage [1AU]

Observation Commune de La Lande d’Airou

Parcelles cadastrées sections E531, E556, E557, E558, E559, E562, E563, E564, E782, E784, E788, E959 et E960 a classer en zone 1AU,
et non pas en zone naturelles, ces parcelles sont limitrophes a la zone UA et permettraient la création d’'un lotissement.

Réponse Villedieu Intercom (page 1sur 2)

Les parcelles évoquées par la commune sont intégralement comprises dans un périmetre Natura 2000 et font l'objet d'autres
protections environnementales pour la plupart d’entre elles (voir carte ci-dessous).
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Les parcelles évoquées par la commune sont intégralement comprises dans un
périmeétre Natura 2000 et font lobjet d’autres protections environnementales pour
la plupart d’entre elles (voir carte ci-dessous). Elles sont également concernées
par un risque de remontés de nappes pour les réseaux et sous-sols (0 a Im) et un
risque faible de retrait-gonflement des argiles. De plus, une partie des parcelles
(E562, E563, E564, E784 et E788) est comprise dans une zone inondable liée a
lAirou.

Le cumul de 'ensemble de ces contraintes et les enjeux environnementaux forts
sur le secteur, support de la Trame Verte et Bleue du territoire, explique que celui-
ci ne puisse étre ouvert a l'urbanisation.

Pour rappel, le PADD porte comme objectifs de :

+ S'appuyer sur les composantes de la Trame Verte et Bleue pour valoriser les
identites paysageres locales. La Trame Verte et Bleue du territoire identifie des
réservoirs de biodiversité et corridors écologiques de différents milieux. Le
PLUi souhaite prendre en compte dans la stratégie de développement les
ensembles boisés, bocagers ainsi que les milieux ouverts qui composent la
Trame Verte. Les éléments de la Trame Bleue seront également préservés :
abords des cours d’eau, zones humides.

178



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

LA LANDE-D’AIROU - Zonage [1AU]

Réponse Villedieu Intercom (page 2 sur 2)

« Conserver les espaces d'intérét écologique fort. Reconnus
pour leur biodiversité remarquable, les espaces de forts
intéréts écologiques seront préservés par une stratégie de
développement adaptée a leur pérennité : les sites Natura
2000 du Bassin de l'Airou et de la Vallée de la Sée, les Zones
Naturelles d'Intéréts Ecologique, Faunistique et Floristique
ou encore I'Arrété de Protection de Biotope de la Sienne.

« Assurer la préservation du réseau hydrographique, des
espaces boisés de ripisylves. Les cours d'eau jouent le
double réole de réservoirs de biodiversité et de continuités
écologiques. Afin de préserver leurs fonctions, le PLUi
préserve son réseau hydrographique en y limitant
lurbanisation et en maintenant autant que possible les
milieux associés (ripisylves, espaces boisés de berges,
zones humides).

D’autre part, la loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 impose
aux territoires de réduire de 50% leur consommation d'espace
naturels, agricoles et forestiers entre 2021 et 2031
comparativement a la période 2011-2021. Dans ce cadre
reglementaire, les élus de Villedieu Intercom ont défini une
trajectoire de réduction de cette consommation d’espace avec un
objectif de consommation total d’espace autour de 60 ha d'ici
2035. Le projet de PLUi présenté a l'enquéte publique comprend
une consommation d’espace estimée a 62,82ha (zones 1AU, 1AUX,
2AU, 2AUX, Nx, Nz, Nt, Ax).

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Afin de renforcer les poles de l'armature urbaine, les deux tiers
de Uoffre nouvelle de logement, et donc des zones a urbaniser a
vocation d’habitat, ont été localisés sur ces communes.

La commune de La Lande d’Airou n’est pas une commune pole
du territoire. Toutefois, elle dispose de 1,79 ha de zone a
urbaniser a court/moyen terme a destination d’habitat. En dehors
des communes poles, c’est la 2e commune du territoire la mieux
dotée en zones a urbaniser a vocation d’habitat.

Cela représente 4,41% des zones a urbaniser a destination
d’habitat de l'ensemble du territoire de Villedieu Intercom, soit
une capacité de création minimum de 20 nouveaux logements
sur les 721 logements a produire selon le scénario
démographique retenu dont seulement 70% en extension de
lurbanisation (505 logements).

Pour rappel, selon la base de données sur les permis de
construire, seuls 8 nouveaux logements ont été créés dont 2 par
changement de destination sur la commune entre 2013 et 2023.

Ainsi, aux regards des éléments présentés, notamment
concernant les enjeux environnementaux, et pour ne pas
perturber les équilibres globaux du PLUi définis dans le PADD et
respecter le cadre réglementaire de la loi Climat et Résilience,
Villedieu Intercom propose de ne pas donner suite a la demande
de la commune.
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PLUI rereon

LA LANDE-D’AIROU - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelle ZB51 : La protection au titre de L151-23 du code de
lurbanisme doit étre cartographiée sur lensemble de la
parcelle.

0054
0053° |

0052 0055

La Lande-d'Airou

079

0081
0078 |

0050 "" 0079

0080 0077 |
0049,

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La parcelle ZB51 constitue un jardin d’habitation sans intérét
paysager et environnemental particulier. La commune ne
souhaite par conséquent pas faire apparaitre de prescription
graphique.
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LA TRINITE - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelle ZH7 : LA parcelle ZH7 d’environ 5000m?* incluse dans le
bourg n'est pas justifiée.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

L'intégration de la parcelle dans le bourg répond a la
méthodologie appliquée pour définir Uenveloppe urbaine
(tampon de 25 metres autour du béati). Cette parcelle est ainsi
enclavée dans l'espace bati et constitue bien une dent creuse.
En outre, la localisation de ce secteur limitrophe au cimetiére
pourrait également permettre, a lavenir, Uextension de ce
dernier. Villedieu Intercom propose donc le maintien de la
parcelle en zone UB.
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PLUI Krereon

LE TANU - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

La Valette : Le nombre de construction n'est pas suffisant pour
caractériser une zone urbaine.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le hameau du Noirpalu, comprenant le secteur de La Valette,
comprends prés de 20 habitations. Il répond ainsi a la
méthodologie de définition des enveloppes urbaines. Villedieu
Intercom propose donc de maintenir ce hameau en zone
urbaine.
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LE TANU - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Hameau « La Croix Lucas » : Dans le document « justification
des choix », le hameau « La Croix Lucas » a été normalement
laissé en A alors que dans le tome 5 - réglement graphique il
est resté en UC, le zonage devra étre revu. La page 33 du
référentiel foncier devra étre supprimée.

Le Tanu

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le hameau La Croix Lucas comporte pres de 15 habitations. Il
répond ainsi a la méthodologie de définition des enveloppes
urbaines. Villedieu Intercom propose donc de maintenir ce
hameau en zone UC et de corriger l'erreur matérielle présente
dans le document justification des choix.
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PLUI (mRe6r
LE TANU - Zonage [1AU et 2AU]

- , . .
Observation Commune du Tanu Reponse Villedieu Intercom
Le conseil municipal demande que les deux zones inscrites en 2AU soient La loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 impose aux territoires de réduire de
repassees en 1AU. 50% leur consommation d’espace naturels, agricoles et forestiers entre 2021 et

2031 comparativement a la période 2011-2ﬂ21 puis une noyvelle baisse de cette
consommation entre 2031 et 2041 comparativement a la periode 2021-2031.

Dans ce cadre réglementaire, les élus de Villedieu Intercom ont défini une
trajectoire de reduction de cette consommation d’espace avec un_objectif de
consommation total d'es[pace autour de 60 ha d'ici 2035. Le projet de PLUi
presente a l'enquéte publique comprend une consommation d’espace estimee
a 62,82ha (zones 1AU, 1AUX, 2AU, 2AUX, Nx, Nz, Nt, Ax).

Cette conspmmation d’espace est répartie dans le temps avec des zones 1AU a
urbaniser a court et moyen terme, sur la Berlode 2023-2031, et des zones 2AU
a urbaniser a long terme, sur la péeriode 2031-2035.

Ainsi, le projet de PLUi permet une répartition de la consommation d’espace
conforme aux periodes de reduction inscrites dans la loi :

. Période 2011-2021 : consommation de 150 ha selon les données Cerema

«  Période 2021-2031 : 51,9ha de consommation induite, dans le le PLUi
%33 sha de zones 1AU, 7ha dans les STECAL 11,4ha de déja consommgés en
281212—22002%3) soit -65,4% de consommation fonciere par rapport a la periode

«  Période 2031-2035 : 21,9ha de consommation induite dans le PLUi (zones
%6‘3?1) soit -57,8% de consommation fonciere par rapport a la periode 2021-

La commune du Tanu posséde deux zones 2AU, de 0,63ha et de 0,15ha, qui

permettent la realisation d'a minima 9 logements. Il peut étre envisage gu'une

Bartle de la realisation de ces lo?_er_ner]ts smtRp,rq rammee sur la periode
021-2031 en restant conforme a la Loi Climat et Résilience.

Au regard des objectifs du PADD d'affirmer des_ centre-bourgs vivants et
dynamiques et de privilégier 'accueil de la population au sein de ces centre-
bourgs, urbanisation a court/moyen terme de la zone 2AU du centre-bourg
est a privilegier.

Ainsi, Villedieu Intercom propose de maintenir en zone 2AU le secteur du
L\lm[r]'qghu et de passer en zone 1AU le secteur du centre-bourg d'une surface
e 0,15ha.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 187
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VILLEDIEU
INTERCOM

LE TANU - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune du Tanu

Le conseil municipal demande que soit ajoutée aux propriétés
susceptibles de bénéficier d’'un changement de destination la
propriété cadastrée D16.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment, d'une surface de 180m? est une ancienne grange
en pierre en bon état (4 murs et toit intacts) auquel est accolée
une construction légere de 139m?. Il est localisé dans le hameau
de La Gremediére et est accessible par un chemin rural relié au
réseau de voiries communales. Il est ainsi raccordable aux
réseaux (eau, électricité, internet).

Le batiment est situé en partie dans un secteur de retrait-
gonflement des argiles a faible risque. Cela n'empéche pas un
changement de destination mais demandera des précautions
particulieres dans les travaux d’adaptation du batiment.

Le batiment est situé sur une zone de remontée de nappes avec
un risque pour les infrastructures profondes de 2,5m a 5m. Cela
n'empéche pas la réalisation d’'un systeme d'assainissement
individuel mais demandera des précautions supplémentaires.

Au regard de ces éléments, Villedieu Intercom propose
d'identifier ce batiment comme étant susceptible de changer de
destination.
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PLUI 720y
MARGUERAY - Etat Initial de 'Environnement

Observation Commune de Margueray Réponse Villedieu Intercom
Tome 1, 1.2. Etat Initial de U'Environnement, page 111 : demande La commune de Margueray souligne une erreur matérielle dans
parc éolien a Margueray et Montbray et non a Montbray et U'Etat Initial de 'Environnement.

Percy-en-Normandie. o _
Villedieu Intercom propose de corriger cette erreur comme

indiqué ci-dessous :

« Un parc éolien se situe sur le territoire de Villedieu Intercom a

Montbray et 3 Perey-en-Nermandie Margueray. »

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 190
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VILLEDIEU
INTERCOM

MARGUERAY - Zonage [1AU et 2AU]

Observation DDTM

Afin de tendre au mieux vers lobjectif national du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN), et au vu des capacités existantes
au sein des enveloppes urbaines actuelles, louverture des
zones AU ne doit pas faire obstacle a une occupation compléte
des dents creuses et des secteurs de plus de 3 000 m?
identifiés dans le référentiel foncier.

Plusieurs zones sont a réexaminer :

- La zone 1AU sur la commune de Margueray d'une surface de
0,6 hectares est justifiée de la maniere suivante : « Il s'agit
d’'une zone qui permet de compenser la perte de 4 logements
liés a la construction de ligne électrique a trés haute tension ».
D'une part la zone 1AU est située a proximité d’'une zone Np
permettant de protéger les captages d’eau en secteur naturel,
d’'autre part, la prévision d’'une zone 1AU au regard de la taille
de la commune contribue au mitage de l'espace agricole et
naturel.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans le cadre de son projet de territoire, Villedieu Intercom a
souhaité réaffirmer son identité rurale et de permettre le
développement de lensemble des communes du territoire
communautaire.

Le projet prévoit également de compenser la dynamique de
destruction de logement sur le territoire au cours des derniéres
années (construction d’'une ligne RTE).

L'OAP rédigée sur la commune de Margueray prévoira

laménagement de noues le long de la route afin de limiter les
impacts éventuels sur le périmeétre de protection de captage.
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PLUI e
MARGUERAY - Justification des choix

Observation Commune de Margueray Réponse Villedieu Intercom
Tome 1, 1.3. Justification des choix, page 85 : il y a eu la perte de La commune de Margueray souligne une erreur matérielle dans
5 logements au lieu de 4. la Justification des choix.

Villedieu Intercom propose de corriger cette erreur comme
indiqué ci-dessous : « Une zone 1 AU a été mise en place au sud
est du bourg, en continuité de l'urbanisation déja existante. Il
s'agit d'une zone qui permet de compenser la perte de4 5
logements liés a la construction de la ligne électrigue a trés
haute tension. »

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 192



PLUI wReom
MARGUERAY - OAP sectorielles [Secteur de la Mairie]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom

Configuration des lieux qui conditionne laccés a un  Villedieu Intercom propose de compléter 'OAP afin d'intégrer une
aménagement d'agglomération et a une limitation a condition de réalisation de cette derniere relative au déplacement de
50km/h ; ce qui implique le déplacement du panneau la limite d’'agglomération (sur la D455) et a la limitation a 50km/h de
d'agglomération pour que lacces soit sécurisé (lisibilité la voie.
de l'acces). . . . o
L'OAP prevoit deja que les acces soient realises sur la voie de
desserte interne.

Les accés communs et desserte par voie secondaire Dans le cadre de 'aménagement des différentes OAP, le territoire

seront privilégiés. étudiera l'opportunité d'aménager le long des routes départementales
des solutions de mobilité douce en réservant une emprise a cet effet
ou en étudiant l'opportunité de développer une voirie partagée.

Prévoir les emplacements pour mobilités douces.
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PLUI rercon
MARGUERAY - Zonage

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d'avis du Département qui serait formulé sur une Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
demande d'autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) : projet de PLUi.

Concernant les RD28 et RD58, au niveau du hameau Le
Domaine, Déplacement de lagglomération a prévoir. Acces
commun a privilégier. Emplacement pour mobilités douces a
réserver.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 194
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PLUI 7Reom
MAUPERTUIS - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d’un Les fondations d’'une construction (vide sanitaire et dalle béton)
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés ont ete amenagees dans le cadre d’un precedent permis de

construire et depuis laissées a labandon. Afin de ne pas
maintenir une friche en entrée de bourg, il est souhaité
maintenir cette parcelle constructible. Il est ainsi proposé de
Parcelle A610 : La parcelle est dépourvue de construction conserver le secteur en zone UB.

en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 196
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PLUI wReom
MONTABOT - OAP sectorielles [Secteur Route de Percy]

Observation Département de la Manche Réponse Villedieu Intercom
Desserte par la voie communale Chemin des Fontaines mais Villedieu Intercom propose de compléter 'OAP afin d'intégrer
cela génere augmentation de flux nous préconisons une une condition de réalisation de cette derniere relative au
limitation de vitesse a 50km/h route de Percy et prévoir les déplacement de la limite d'agglomération et a la limitation a
emplacements pour mobilités douces. 50km/h de la voie.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 198
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PLUI Krercon
MONTBRAY - Zonage

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d’avis du Département qui serait formulé sur une Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
demande d'autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) : projet de PLUi.

Concernant les RD455 et RD455E, au niveau de Saint-Martin-
de-Montbray, seuls les acces communs et desserte par voie
secondaire seront autorisés si pas de création d’agglomération
(= acces autorisés sous condition de limitation a 50km/h).
Emplacement pour mobilités douces a prévoir

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 200
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PLUI rereon

PERCY-EN-NORMANDIE - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

La Crespiniére : Le nombre de constructions n'est pas suffisant
pour caractériser une zone urbaine

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le secteur réuni 16 logements, est situé a moins de 300m du
centre-bourg et de ses aménités, et répond a la méthodologie
portée dans le PLUi pour repérer les enveloppes urbaines. Il est
par conséquent proposer de le conserver en zone UB.
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PL U Krercon
PERCY-EN-NORMANDIE - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom

Parcelles AC379, 169, 167, 146, 324 et 327 : Le secteur d'un L'emprise des parcelles 379, 142 et 169 correspond au secteur

hectare non urbanisé classé en zone UB, sans OAP ni protection ~ de la médiatheque de Percy. Il est ainsi proposé d'identifier
au titre de larticle L151-23, en centre bourg ne se justifie pas. formellement ce secteur en le classant en zone US, zone dediee

Ce classement doit étre revu. aux equipements.

La construction d'une offre de logement sur les parcelles
attenantes permettrait d’encadrer le développement de ce
secteur et d’apporter une cohérence d’ensemble. A ce titre, le
secteur fera l'objet d’'un reclassement en zone a urbaniser (1AU)
et d'une OAP.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 204



PL U Krercon
PERCY-EN-NORMANDIE - Zonage [1AU]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles ZD76 et AB2 : Les parcelles sont actuellement des Les vergers présents sur les parcelles ZD76 et AB2 sont en fin
vergers et sont classés en zone 1AU. Des informations d’exploitation et ne feront pas l'objet d’'un renouvellement des

plantations. A ce titre, ces parcelles constituent des dents
creuses en plein coeur de bourg. Il est ainsi proposé de les
conserver en 1AU.

complémentaires sont nécessaires pour justifier leur
destruction.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 205
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VILLEDIEU
INTERCOM

PERCY-EN-NORMANDIE - Zonage [2AU]

Observation DDTM

Afin de tendre au mieux vers lobjectif national du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN), et au vu des capacités existantes
au sein des enveloppes urbaines actuelles, louverture des
zones AU ne doit pas faire obstacle a une occupation compléte
des dents creuses et des secteurs de plus de 3 000 m?
identifiés dans le référentiel foncier.

Plusieurs zones sont a réexaminer :

- La zone 2AU sur le secteur « Les Fresnes » sur la commune
de Percy-en-Normandie est identifiée sur le périmetre de
protection de captage, ce dernier est classé sensible et fait
Uobjet d'une démarche avec le syndicat départemental de l'eau
(SDEAU) de la Manche.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de permettre a la commune daccueillir de nouveaux
ménages, la commune de Percy en Normandie souhaite
conserver un secteur de développement a moyen et long terme.
En Uétat, la commune souhaite conserver ce secteur de projet
et étudiera en partenariat avec le syndicat départemental de
leau de la Manche, les modalités les plus adaptées pour
aménager ce secteur.
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PLUI \rereor

PERCY-EN-NORMANDIE - OAP sectorielles [Chemin de la

Canniere]
Observation Département de La Manche

Pas d'acces sur la RD453 faute de visibilité. Sortie au Nord du
lot par la rue Village de la Canniére (voie communale). Ce
positionnement permet également de se prémunir des
problématiques des eaux pluviales. (P.72 des OAP)

Pas d'acces surla
RD453 -> problématique
pluvial +++

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de tenir compte de cette demande, Villedieu Intercom
propose de supprimer l'acces sur la RD453 et de modifier la
desserte interne du secteur afin de prendre en compte cette
suppression.
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PLUI \rereor

PERCY-EN-NORMANDIE - OAP sectorielles [La Canniere Hamel au

Doyen]
Observation Département de La Manche

Accés unique a l'angle Nord Est de la parcelle sur RD453 avec
dégagement de visibilité pour assurer les minimums en matiere
de sécurité. Ce positionnement permet également de se
prémunir des problématiques des eaux pluviales. (P.96 des
0AP)

Acces Nord-Est avec

~  Pas d'accés surla o L,, A dégagement de visibilité
RD&8 -> visibilite t L4 pour minimum de sécurité
insuffisante L \ e, + optimisation de la
3 7“ probliématique de pluvial

SR

ErenaDHIT LY

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de tenir compte de cette demande, Villedieu Intercom
propose de supprimer l'accés sur la RD58 et de modifier la
desserte interne du secteur afin de prendre en compte cette
suppression.
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PERCY-EN-NORMANDIE - OAP sectorielles [Clos-Meslier Paché

Nord et Sud]
Observation Département de La Manche

Accés au Nord sur rue du Clos Meslier. Pas d'accés sur RD98
pour le Nord, pour méme raison d’écoulement eaux pluviales.
Accés sur RD 98 pour le Sud.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de tenir compte de cette demande, Villedieu Intercom
propose, dans U'OAP Clos-Meslier Paché Nord, de supprimer
laccés sur la RD98 et de modifier la desserte interne du
secteur afin de prendre en compte cette suppression. Afin
d’assurer une meilleure gestion des eaux pluviales, 'OAP fera
apparaitre des préconisations complémentaires quant a la
gestion a la parcelle.
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PLUI N Reor
PERCY-EN-NORMANDIE - OAP sectorielles [Les Puits (Le
Chefresne)]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Préconisation d'un accés sur la RD452, en partie Nord, au En réponse a la demande du Conseil Départemental, la
sommet de parcelle pour éviter les problématiques de pluvial. Communauté de communes fera évoluer 'OAP de la maniere
Emplacement pour mobilités douces peut étre prévu coté suivante :
aménagement.
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PERCY-EN-NORMANDIE - OAP sectorielles [Les Fresnes (Le

Chefresne)]
Observation Département de La Manche

Accés sur la voie communale en partie Nord, au sommet de
parcelle pour éviter les problématiques de pluvial.
Recommandation de prévoir emplacement pour mobilités
douces.
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

L'OAP prévoit déja que les acces soient réalisés sur la voie
communale au Nord du site.

Dans le cadre de laménagement des différentes OAP, le
territoire étudiera l'opportunité d'aménager le long des routes
départementales des solutions de mobilité douce en réservant
une emprise a cet effet ou en étudiant lopportunité de
développer une voirie partagée. Cette derniére sera privilégiée
afin de limiter limpact du projet sur la protection du linéaire de
haie.
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PLUI Nwereor
PERCY-EN-NORMANDIE - OAP sectorielles [ZAE La Monnerie]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Accés de l'extension de la zone par la rue Alphonse Athanase. Afin de tenir compte de cette demande, Villedieu Intercom
Pas d'acces par la RD453 : gabarit inadapté. (P. 134 des OAP) propose de supprimer l'acces sur la RD453 et de déplacer cet

acces sur la rue Alfred Athanase.

‘ .
Pas d'acces
sur la RD453

Desserte de la zone "‘l‘ r

uniquement pas la . .
rue Alphonse N S
Athanase -
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PLUI2s:

PERCY-EN-NORMANDIE - OAP sectorielles [ZAE La Binette]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom

Marge de recul des constructions a 75m par rapport a l'axe de Villedieu
la RD999 classée a grande circulation ou étude loi Barnier pour

Intercom propose de compléter UOAP avec la
réduire la marge. Rappel : Pas de création d’'accés sur la RD999.

matérialisation du tampon dinconstructibilité de 75m par

rapport a la RD999 sous réserve de la réalisation d’'une étude loi
Barnier.

L'OAP ne prévoit aucun acces sur la RD999.
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PLUI Krercon
PERCY-EN-NORMANDIE - Zonage [2AU]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d’avis du Département qui serait formulé sur un Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
passage de zone 2AU en 1AU (modification du PLUi) : projet de PLUi.

Concernant la RD58, au niveau de la zone 2AU Le Chefresne,
Marge de recul des constructions a 15m par rapport a la limite
du domaine public. Déplacement de l'agglomération a prévoir
pour faire tomber cette restriction. Accés commun et desserte
par voie secondaire impératif pour éviter les problématiques de
pluvial (emprise fonciere a réserver au Nord pour rejoindre la
voie communale - Rue des puits). Emplacement pour mobilités
douces a réserver.
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PLUI wReom
SAINTE-CECILE - OAP sectorielles [La Lyre]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Le secteur se situe au sud de l'école de Sainte-Cécile, 'OAP ne L'emplacement mentionné comme un accés secondaire est
présente pas les différentes dessertes au sein du secteur, un exclusivement dédié aux mobilités douces. Villedieu intercom
cheminement modes actifs aurait pu étre imaginé sur le propose de modifier le plan pour une meilleure compréhension.

secteur, au plan. Le document est de faible qualité au regard
des enjeux et objectifs sur le secteur.
o | bz

* b

SAINTE-CECILE

I} Accés secondaire
Bl @9 Haie paysagire 3 préserver
Bl ®@ Haie paysagére 3 créer
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PLUI (7RG
SAINTE-CECILE - Zonage [2AU]

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d’avis du Département qui serait formulé sur un Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
passage de zone 2AU en 1AU (modification du PLUi) : projet de PLUi.

Concernant la RD924, au niveau de la zone 2AU, marge de recul
des constructions a 35 metres de la limite du domaine public-
privé. Pas de création d'acces sur la RD924, seule la desserte
par la voie communale au Sud-Est sera autorisée. Ce
positionnement en point haut de la parcelle évite les
problématiques de pluvial.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 217



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINTE-CECILE - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

« Les Monts Sarcelles » et « Les Vaux » : Le nombre de
constructions n'est pas suffisant pour caractériser une zone
urbaine.

Hameau Les Vaux

Sainte-Cécile

Quartier Les Monts Sarcelles

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Les Monts-Sarcelles se situe en continuité de lenveloppe
urbaine de Villedieu-les-Poéles-Rouffigny et des permis de
construire récemment accordés font aujourd’hui la jonction
entre les espaces urbanisés. A ce titre, le secteur est conforme
a la définition retenue lors de l'élaboration du PLUi. Villedieu
Intercom propose donc de le maintenir en zone UB.

Le hameau des Vaux réunit moins de 10 logements ainsi,
Villedieu Intercom propose qu'il soit reclassé en zone agricole.
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PLUI trereon
SAINTE-CECILE - Zonage [UX]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
ZA du Moulin : Le diagnostic p97 indique que des parcelles sont L'ensemble de la zone artisanal a fait l'objet de travaux de
disponibles, aucune construction n'est projetée. Le classement viabilisation dans le cadre d'un permis d'aménager déposé en
de ces parcelles en zone UX n’est pas justifié. 2006. Une grande partie de la zone est commercialisée et fait

lobjet de permis de construire.

(0055100871703

0088’

An1 0!
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PLUI rereon

SAINTE-CECILE - Zonage [UX]

Observation DDTM

Parcelle AD136 : La parcelle est entierement en zone humide

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La parcelle fait partie de la friche des abattoirs. Il s'agit en effet
d'un ancien espace de stockage. L'ensemble des anciens
abattoirs sont aujourd’hui identifié en zone UX afin de permettre
une réhabilitation du site qui constitue la plus grande friche du
territoire. Dans le cadre de la réhabilitation du site des études
seront nécessaire dont une étude zone humide et une étude
hydraulique.

Aujourd’hui, le reglement du PLUi encadre tres strictement la
constructibilité en zone humide. De ce fait, si les futures études
confirment 'humidité de la parcelle AD136, aucune construction
ne pourra s’y implanter malgré son classement en UX. A
linverse, le classement en UX permettrait une rénovation
compléte du site.

220



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINTE-CECILE - Zonage [Emplacement réservé]

Observation Département de La Manche

Pour répondre aux enjeux d'aménagement d'aires
multimodales, le Département sollicite des emplacements
réservés a son bénéfices : Pour sécurisation du carrefour et

aire multimodale : Emplacement réservé sur la parcelle AD122
(62 avenue Armand Ligot) de 1682 m* et la parcelle AD121 (1 rue
des Etangs) sur une emprise d’environ 350m?* (calcul SIG).

Le réglement de la zone A
devant permettre les
aménagements/équipements
publics telle qu’une aire
multimodale

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Dans son PADD, Villedieu Intercom considere la RD924, axe est-
ouest reliant Sainte-Cécile / Villedieu-les-Poéles-Rouffigny /
Fleury, comme un axe créateur d’emploi a développer et a
structurer afin de faciliter les mobilités quotidiennes.
L'aménagement d’'une aires multimodales et la sécurisation de
laxe vont dans ce sens. Villedieu Intercom propose donc de
répondre positivement a la demande en inscrivant les
emplacements réservés évoqués sur les parcelles AD122 et
AD121 au bénéfice du Département.

Au regard des enjeux de liaison entre cette future aire
multimodale et le centre-ville de Villedieu-les-Poéles, les élus
encourage le Département a réaliser un aménagement piéton
en méme temps que l'aire.
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VILLEDIEU
INTERCOM

PLU

SAINTE-CECILE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Sainte-Ceécile

Ajouter un changement de destination sur un batiment de la
parcelle AD61. Il s’agit d'une ancienne habitation agricole en
pierre d’environ 220m? d’emprise au sol. Elle est accessible
directement depuis la voierie départementale, raccordée aux
réseaux et la configuration du terrain permet d'accueillir un
assainissement autonome. La parcelle AD60 située juste en
face est déja habitée ce qui permet de densifier la zone déja
urbanisée.
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment évoqué, d'une surface de 205m? est déja a
destination d’habitation puisqu’il s’agit d'une ancienne maison
nécessitant d’étre rénovée.

La réhabilitation des maisons déja existante est possible en
zones agricoles et naturelles sans avoir besoin d'étre repérées
comme batiments pouvant faire lobjet d'un changement de
destination.

Il n’est donc pas nécessaire de procéder a lidentification de ce
batiment.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINTE-CECILE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Sainte-Ceécile

Ajouter un changement de destination sur un batiment de la
parcelle AC208. Il s’agit d'une ancienne batisse agricole en
pierre d’environ 230m* d'emprise au sol. Elle est accessible
directement depuis un chemin rural déja existant, raccordable
aux réseaux et la configuration du terrain permet d'accueillir un
assainissement autonome. La parcelle AC207 située juste a
coté est déja habitée ce qui permet de densifier une zone déja

urbanisée.
/ AR5

LEGENDE

Changements de
destination a
ajouter

W

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA
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™~

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment que la commune souhaite identifier, d'une surface
de 207m?, est un ancien batiment agricole en pierre en bon état
(4 murs et toit intacts).

Il est localisé entre un espace bati sur Sainte-Cécile (Rue des
Artisans) et la ZAE de La Colombe. Il dispose d’'un acces sur une
voie communale. Il est ainsi raccordable aux réseaux (eau,
électricite, internet).

Il n"existe aucune contrainte particuliére sur le terrain.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d'identifier le batiment demandé comme étant susceptible de
changer de destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINTE-CECILE - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Sainte-Ceécile

Ajouter un changement de destination sur le batiment de la
parcelle AC31. Il s'agit d’'une ancienne batisse agricole en pierre
de 246m? d’emprise au sol. Elle serait accessible directement
depuis un chemin privé a créer par les propriétaires,
raccordable aux réseaux et la configuration du terrain permet
d’'accueillir un assainissement autonome. La parcelle AC32
située juste a coté est déja habitée ce qui permet de densifier
une zone déja urbanisée.
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment que la commune souhaite identifier, d'une surface
de 238m?, est un ancien batiment agricole en pierre en bon état
(4 murs et toit intacts) auquel est accolé une construction
légere de 8m=

Il est localisé au sud d'un espace bati sur (Rue des Artisans) et
la ZAE de La Colombe. Il ne dispose pas d’accés direct a une
voie communale mais il existe une possibilité de mutualisation
de l'acces avec la maison existante limitrophe.

Il est raccordable aux réseaux (eau, électricité, internet).

Le batiment est situé dans un secteur de retrait-gonflement des
argiles a faible risque. Cela n'empéche pas un changement de
destination mais demandera des précautions particuliéres dans
les travaux d’adaptation du batiment.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d’identifier le batiment demandé comme étant susceptible de
changer de destination.

224



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINTE-CECILE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de Sainte-Cécile

La haie identifiée entre les parcelles AD22 et AD21 n'existe pas,
il s'agissait d’'un talus entre deux parcelles agricoles, depuis
plusieurs décennies la partie gauche (les parcelles AD20- 21-
17-19..) a été urbanisée et il ne reste que la partie droite
(parcelle AD22) a vocation agricole.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La haie repérée au projet de PLUi entre les parcelles AD22 et
AD21 est effectivement inexistante (cf photo ci-dessous) a cet
emplacement.

Villedieu Intercom propose donc de répondre positivement a
cette demande et de supprimer lidentification d'une haie sur ce
secteur. Un repérage de terrain sera réalisé en amont
néanmoins.
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VILLEDIEU
INTERCOM

SAINTE-CECILE - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de Sainte-Cécile

La haie identifiée entre les parcelles AB48 et AB60 n’existe pas,
il s'agissait d’'un talus traversant des parcelles agricoles, depuis
plusieurs décennies ces parcelles ont été urbanisées, un étang
a méme été créé et la haie ne peut physiquement pas traverser
'étang.

.’

gl &7 A

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

ABT

Réponse Villedieu Intercom

Le linéaire repéré par la commune (en rouge) ne représente
pas une haie mais une limite entre la zone UC (au nord des
parcelles citées) et la zone agricole (au sud des parcelles
citées).

Cette demande n'apporte donc pas de besoin de modification du
projet de PLUi.
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BOUILLANT



PLUI {rereor
SAINT-MARTIN-LE-BOUILLANT - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un Au regard de la faible densité de logements, le hameau de La
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés Pineliere réunissant 7 logements, Villedieu Intercom propose de
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre reclassé le hameau en zone agricole.

modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier : La
Pineliére : Le nombre de constructions n’est pas suffisant pour
caractériser une zone urbaine.

Saint-Martin-le-Bouillant
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PLUI Krercon
SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d'avis du Département qui serait formulé sur une Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
demande d'autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) : projet de PLUi.

Concernant les RD233 et RD924, au niveau de la route de
UAlambic, pas de création d'acces sur la RD924 (modification
d’'usage = création). Pour la RD233, accés commun obligatoire.

Problématique pluviale trés marquée sur le secteur : aucun
rejet sur le domaine public départemental ne sera autorisé.
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PLUI 2!
SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un Au regard de la faible densité de logements, le hameau de La
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés Bessardiere réunissant 8 logements, Villedieu Intercom
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre propose de le reclasser en zone agricole.

modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier : La
Bessardiére : Le nombre de construction n'est pas suffisant
pour caractériser une zone urbaine
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [U]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelle 16P : La parcelle offre des possibilités de construction
en extension donc ne respectant pas le principe des zones UC
de densification. Toujours sur le méme terrain, attention aux
prédispositions de zones humides.

0027
0026
0019

Saint-Maur-des-Bois

0020

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Un permis de construire a été accordée en 2022 sur la parcelle.
Le début des travaux débutera en novembre 2024 : parking, aire
des jeux et constructions nouvelles. Ainsi Villedieu Intercom
propose le maintien en zone UC.
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PLUIYSERS:
SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [Prescriptions environnementales]

Observation Commune de Saint-Maur-des-

Bois Reponse Villedieu Intercom
Classement haie, talus et alignements d'arbres : 1. Villedieu Intercom propose de prendre en compte cette demande,
1. Les talus sous la ligne Tres Haute Tension Cotentin-Maine existe le classement d'une haie sous une ligne THT est en effet
dans le sens de la pente a annuler du EBC. incompatible avec la gestion de cette ligne.
2. Haies alignements classees EBC qui n'existe pas 2. La haie évoquée n'existe pas sur le plan des prescriptions
3. Haies et arbres existant a classer EBC car en rupture de pente et environnementales de Saint-Maur-des-Bois (Piece 5.2.25).
non signales , . e - o Toutefois, celle-ci est bien représentée sur latlas des haies (Piece
4. Haie thuya autour d'une maison d’habitation qui n’a pas lieu d’'etre 5.8). Plusieurs erreurs apparaissent sur latlas des haies qui ne
en EBC . . . correspond pas a la derniere version travaillée et validée par les
5. Haies et talus dans cours de ferme qui n'existe plus (signalé mais élus du plan de protection des haies. Au regard de cette erreur, il
non corrige) , , est nécessaire de se référer uniquement aux plans de
6. Haie a classer (plantée suite au remembrement pour rompre les prescriptions environnementales de chaque commune (Piéces
pentes) . i i 5.2). Afin d'éviter des confusions a lavenir, Villedieu Intercom
7. EBC supprimee pour acces de champ et compensation existante propose de supprimer la piéce 5.8 Atlas des haies qui n'apporte

pas de valeur ajoutée au dossier, l'ensemble des haies protegées
etant deja inscrites sur les plans de prescriptions
environnementales.

3. Villedieu Intercom propose de classer la haie évoquée en EBC afin
de prendre en compte U'enjeu de rupture de pente

4. Tout comme pour le point 2, la haie évoquée n'existe pas sur le
plan des prescriptions environnementales de Saint-Maur-des-
Bois (Piéce 5.2.25) mais est bien représentée sur l'atlas des haies
(Piece 5.8). L'atlas des haies étant incorrect, Villedieu Intercom
propose de le supprimer.

5. Tout comme pour les points 2 et 4, la haie évoquée n'existe pas
sur le plan des prescriptions environnementales de Saint-Maur-
des-Bois (Piece 5.2.25) mais est bien représentée sur latlas des
haies (Piece 5.8). L'atlas des haies étant incorrect, Villedieu
Intercom propose de le supprimer.

6. Villedieu Intercom propose de classer la haie évoquée en EBC afin
de prendre en compte l'enjeu de rupture de pente.

7. Tout comme pour les points 2, 4 et 5, la haie évoquée n’existe pas
sur le plan des prescriptions environnementales de Saint-Maur-
des-Bois (Piece 5.2.25) mais est bien représentée sur l'atlas des
haies (Piece 5.8). L'atlas des haies étant incorrect, Villedieu
Intercom propose de le supprimer.

« Classement haie, talus et alignements d"arbres

Proposition de classement EBC

O Haie qui n'existe pas

Haie & supprimer
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PLUIYRE
SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Maur-des-

Bois Réponse Villedieu Intercom
Inscrire un changement de destination sur la maison Le batiment évoqué est déja a destination d’habitation puisqu'il
d’habitation a rénover en bordure de voirie communale, route s'agit d’'une ancienne maison nécessitant d’étre rénovée.

des moulins, parcelle ZE 25. i L.
La rehabilitation des maisons deja existante est possible en

zones agricoles et naturelles sans avoir besoin d'étre repérées
comme batiments pouvant faire lobjet d'un changement de
destination.

Il n'est donc pas nécessaire d’ajouter le repérage demandé.
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PLUIYRE
SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Maur-des-

Bois Réponse Villedieu Intercom
Inscrire un changement de destination sur le garage a rénover Le batiment, d'une surface de 88m?, est une ancienne grange en
en maison dhabitation en bordure de voirie communale pierre en bon état (4 murs et toit intacts). Il est localisé dans le
parcelle ZA 46. Il s'agit d’'un garage restauré en pierre raccordé hameau des Peupliers avec un accés sur une voie communale.
en eau et électricité. Il est déja raccordé aux réseaux.

Il n’existe aucune contrainte particuliére sur ce terrain.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d’identifier ce batiment comme étant susceptible de changer de
destination.
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PLUI &reréom
SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Maur-des-

Bois Réponse Villedieu Intercom
Inscrire un changement de destination sur le batiment a Le batiment évoqué est déja a destination d’habitation puisqu'il
rénover en maison dhabitation en bordure de route s'agit d’'une ancienne maison nécessitant d’étre rénovée.
départementale parcelle ZC31. Toiture neuve et maison avec un L ) Lo )
étage. La rehabilitation des maisons deja existante est possible en

zones agricoles et naturelles sans avoir besoin d'étre repérées
comme batiments pouvant faire lobjet d'un changement de
destination.

Il n'est donc pas nécessaire d’ajouter le repérage demandé.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [Changement de destination]

Observation CommuBne_ de Saint-Maur-des-
ois

Inscrire un changement de destination sur le batiment a
rénover en maison d’habitation en bordure de voirie communale
parcelle ZB12. Facade refaite en pierre, toiture refaite en partie,
desservie en eau et électricité.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment évoqué est déja a destination d’habitation puisqu'il
s'agit d’'une ancienne maison nécessitant d’étre rénovée.

La réhabilitation des maisons déja existante est possible en
zones agricoles et naturelles sans avoir besoin d'étre repérées
comme batiments pouvant faire lobjet d’'un changement de
destination.

Il n'est donc pas nécessaire d’ajouter le repérage demandé.
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VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-MAUR-DES-BOIS - Zonage [Changement de destination]

Observation CommuBne_ de Saint-Maur-des-
ois

Terrain constructible, route de 'Alambic:

1.

Les parcelles ZA 158 et ZA 172 sont actuellement incluses
dans la zone densifiable de la commune alors que ce sont
des zones humides, présence de jonc, petit ruisseau avec
mare naturelle qui se forme de fagon plus importante en
cas de forte pluie.

Demande écrite des propriétaires des parcelles ZA162 et 163
de ne pas les inclurent dans la zone densifiable de la
commune.

Le propriétaire de la parcelle ZA 168 ne souhaite pas que sa
parcelle figure dans la zone densifiable de la commune de
Saint-Maur-des-Bois

ReBus des pro)pf\'é}aa'wﬁ
d'eke en zone deng.‘{.o_lﬂa

Z one \umide

Synthése el propusiuons ue reponses dux avis FPA
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Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom propose de prendre en compte l'existence
du ruisseau et de la nature du sol des parcelles ZA158 et
ZA172 en matérialisant une zone humide au droit du
ruisseau rendant ainsi son lit inconstructible.

Le hameau de la Rue de U'Alambic constitue une entité batie
unique dans laquelle les batiments sont en moyenne distant
de 25 metres. Les parcelles ZA162 et ZA163 font partie
intégrante de cette entité et représente dailleurs un
potentiel de densification identifié dans le référentiel foncier
(Piece 1.5). Villedieu Intercom propose ainsi de ne pas
donner suite a cette demande. Pour rappel, lidentification de
ces parcelles en zone urbaine ne constitue en rien une
obligation de construire mais uniquement une possibilité.

Le hameau de la Rue de I'Alambic constitue une entité batie
unique dans laquelle les batiments sont en moyenne distant
de 25 metres. La parcelle ZA168 fait partie intégrante de
cette entité et représente dailleurs un potentiel de
densification identifié dans le référentiel foncier (Piece 1.5).
Villedieu Intercom propose ainsi de ne pas donner suite a
cette demande. Pour rappel, lidentification de ces parcelles
en zone urbaine ne constitue en rien une obligation de
construire mais uniquement une possibilité.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - OAP sectorielles [Route de Cuves]

Observation Département de La Manche

RD48 : Route a 80km/h, a 100 m de la sortie dune
agglomération qui n'est aménagée. Pas d'acces sur la RD4S,
desserte actuelle par la voie communale Le Bas du Bourg
(parcelles C 716 et 718) a conserver et y privilégier les
déplacements doux. (P.104 des OAP)

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de tenir compte de cette demande, Villedieu Intercom
propose de supprimer l'acces sur la RD48 et de reporter cet
acces sur la voie communale Le Bas du Bourg. La desserte
interne du secteur sera également modifiée afin de prendre en
compte cette suppression.
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PLUI 5ereom
SAINT-POIS - Zonage

Observation Département de La Manche Réponse Villedieu Intercom
Exemples d'avis du Département qui serait formulé sur une Cette observation n'apporte pas de besoin de modification du
demande d'autorisation d’'urbanisme (hors OAP des zones 1AU) : projet de PLUi.

Concernant les RD33 et RD568, au niveau de la route de
Mortain et de la route de Villedieu, pas de création d’acces
supplémentaire sur la RD33. Accés commun, desserte par voie
secondaire.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 241



PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - ZONAGE [U]

Observation Commune de Saint-Pois

Etendre la zone UB sur les parcelles A13, A358, A359 et A360.
Ces parcelles sont aujourd’hui occupées par un prés et par une
entreprise de maconnerie. Leur urbanisation permettrait ainsi,
sans atteinte a lagriculture, d’améliorer la structuration de
Uentrée de bourg et de développer des activités économiques

en continuité directe avec des activités économiques
existantes.
032
3B
) ¥
¥ 006 20

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Les parcelles A358 et A13 sont identifiée comme Secteur de
Taille et de Capacité Limité (STECAL) dans le projet de PLU..
Cela permet a lentreprise existante de pouvoir s’étendre sur
site si nécessaire.

Concernant les parcelles A360 et A359, celles-ci sont proches
de la zone de centre-bourg avec une continuité visuelle
existantes. Dans son avis sur le projet de PLUi, le Département
stipule ne pas souhaiter de nouveaux accés sur la RD33 hors
agglomération (centre-bourg)

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose de ne
pas étendre la zone UB sur ce secteur.
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PLUI2s:
SAINT-POIS - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un La parcelle AB73 se situe en continuitt_é du bourg, a prpximité
constat d'urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés immediate du pole de sante et de services a ce titre, Villedieu

Intercom propose de la maintenir en zone UC. La parcelle AC49
comprend une parcelle agricole en extension du bourg, Villedieu
Intercom propose ainsi de la reclasser en zone agricole.

en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :
Parcelles AB73 et AC349 : les parcelles sont dépourvues de
constructions
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - Zonage [U]

Observation DDTM

Parcelles AB566, AB404, AB405, AB 386 : Ces parcelles zonées
en UC présentent une tres faible densité et ne répondent pas a
larticle R151-18 du code de l'urbanisme cité dans le reglement
écrit, donc ne peuvent étre considérées comme une zone
urbaine.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Au regard des caractéristiques du terrain (proximité immédiate
de constructions, d’'une route..) et de lincapacité manifeste de
Uexploiter a des fins agricoles, Villedieu Intercom propose de
maintenir la parcelle AB405 en zone UC. Les parcelles AB404 et
AB386 ont d’ores et déja fait Uobjet de constructions. Villedieu
intercom propose ainsi de les maintenir en UC. Afin de limiter
létalement urbain et dassurer un aménagement urbain
cohérent, Villedieu Intercom propose de redessiner la zone UC
au plus preés du batiment de la parcelle AB566.
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PLUI RS
SAINT-POIS - Zonage [UX]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles B418, B414 et B413 : Les parcelles sont dépourvues de Les parcelles sont viabilisées et les voiries et acces existants.
constructions. Par conséquent Villedieu Intercom propose de les maintenir en
zone UX.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Pois

Supprimer le changement de destination identifié sur le
batiment de la parcelle A466 car il s'agit déja d'une maison
d’habitation. Supprimer le changement de destination identifie
sur le batiment de la parcelle A467. Celui-ci a une surface
limitée et ne présente pas d'intérét patrimonial particulier pour
faire lobjet d'un changement de destination.

Ajouter un changement de destination sur le batiment identifié
au plan ci-contre. Il s’agit d’'un ancien batiment agricole en
pierre de 27Im* d’emprise au sol. Celui-ci est situé dans le
hameau des Chataigniers. Il est accessible par un chemin rural
déja existant, raccordable aux réseaux et la configuration du
terrain permet d’accueillir un assainissement autonome.

LEGENDE

Changements de

g destination a
supprimer
Changements de

destination a
ajouter

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment repéré situé sur la parcelle A466 est effectivement
une maison et son identification constitue une erreur matérielle.

Le batiment repéré situé sur la parcelle A467, d'une surface de
32m?* est effectivement trop petit pour faire lobjet d'une
identification. Pour pouvoir étre repéré comme susceptible de
changer de destination, un batiment doit étre d'une surface
suffisante (60m? minimum) pour la réalisation d’un projet et ne
pas entrainer une surconsommation d’espace liée a la nécessité
d’extension du batiment.

Le batiment que la commune souhaite identifier, d'une surface
de 271m?, est un ancien batiment agricole en pierre en bon état
(4 murs et toit intacts). Il est localisé dans un hameau avec un
acces sur un chemin rural. Il est ainsi raccordable aux réseaux
(eau, électricité, internet).

Le batiment est situé sur une zone de remontée de nappes avec
un risque pour les sous-sols de Im a 2,5m. Cela n'empéche pas
la réalisation d’'un systeme d'assainissement individuel mais
demandera des précautions supplémentaires.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose de
supprimer lidentification des deux batiments situés sur les
parcelles A466 et A46T et dlidentifier le batiment demandé
comme étant susceptible de changer de destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Pois

Supprimer le changement de destination sur le batiment de la
parcelle B440 identifié sur le plan ci-contre car il s'agit déja
d'une maison d'habitation. Supprimer le changement de
destination du batiment de la parcelle B441 identifié sur le plan
ci-contre car il s'agit d'un hangar sans valeur patrimoniale
particuliere. Ajouter un changement de destination sur le
batiment de la parcelle B441 identifié sur le plan ci-contre. Il
s'agit d'un ancien batiment agricole en pierre de 213m?
d'emprise au sol. Il est accessible par une voie d'acces
existante donnant directement sur la route départementale
D33, raccordable aux réseaux et la configuration du terrain
permet d’accueillir un assainissement autonome.

0441

LEGENDE

Changements de
destination a
supprimer
Changements de
destination a
ajouter

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment repéré situé sur la parcelle B440 est effectivement
une maison et son identification constitue une erreur matérielle.

Il est noté le fait que le batiment repéré situé sur la parcelle
B441 n'est pas un batiment de qualité suffisante pour faire
lobjet d'un changement de destination.

Le batiment que la commune souhaite identifier, d’'une surface
de 153m?, est un ancien batiment agricole en pierre en bon état
(4 murs et toit intacts) auquel sont accolées 2 constructions
légéres respectivement de 100m? et 60m?>. Il est localisé dans un
espace bati proche du centre-bourg avec un acceés sur la RD33.
Il est ainsi raccordable aux réseaux (eau, électricité, internet).
Toutefois sa localisation impose la création d’'un nouvel acces
sur la route départementale D33, route départementale classée
d'intérét départementale. La création de cet accés est possible
mais sera soumis a autorisation auprés du département. La
mutualisation avec un acceés existant devra étre recherché.

Le batiment est situé sur une zone de remontée de nappes avec
un risque pour les sous-sols de Im a 2,5m. Cela n'empéche pas
la réalisation d’'un systeme d'assainissement individuel mais
demandera des précautions supplémentaires.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose de
supprimer lidentification des deux batiments situés sur les
parcelles B440 et B44l et dlidentifier le batiment demandé
comme étant susceptible de changer de destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Pois

Supprimer le changement de destination identifié sur le
batiment de la parcelle A463 car il s'agit déja d'une maison
d’habitation. Ajouter un changement de destination sur le
batiment de la parcelle A535. Il s'agit d’'un ancien batiment
agricole en pierre de 90m? d’emprise au sol. Celui-ci est situé
dans le hameau des Vergers. Il est accessible par une voie
locale déja existante et reliée directement a la route
départementale D491. Il est raccordable aux réseaux et la
configuration du terrain permet d'accueillir un assainissement

autonome.

0533
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Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment repéré situé sur la parcelle A463 est effectivement
une maison et son identification constitue une erreur matérielle.

Le batiment que la commune souhaite identifier, situé sur la
parcelle A535, d'une surface de 90m? est un ancien batiment
agricole en pierre en bon état (4 murs et toit intacts) auquel est
accolée une construction légere de 24m?. Il est localisé dans un
hameau avec un acces sur une voie communale. Il est ainsi
raccordable aux réseaux (eau, électricité, internet).

Le batiment est situé sur une zone de remontée de nappes avec
un risque pour les infrastructures profondes de 2,5m a 5m. Cela
n'empéche pas la réalisation d’'un systeme d'assainissement
individuel mais demandera des précautions supplémentaires.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose de
supprimer lidentification du batiment situé sur la parcelle A463
et d'identifier le batiment demandé, situé sur la parcelle A535,
comme étant susceptible de changer de destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Pois

Ajouter un changement de destination sur le batiment de la
parcelle C636. Il s'agit d'un ancien batiment agricole en pierre
de 97m* d'emprise au sol. Celui-ci est situé au hameau de La
Foulerie, a Tkm du centre-bourg. Il est accessible par une voie
locale déja existante, raccordable aux réseaux et la
configuration du terrain permet d'accueillir un assainissement
autonome.

TS 0098 — '

0097

| 0124
LEGENDE

Changements de
destination a
ajouter

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment évoqué est déja a destination d’habitation puisqu'il
s'agit d’'une ancienne maison nécessitant d’étre rénovée.

La réhabilitation des maisons déja existante est possible en
zones agricoles et naturelles sans avoir besoin d'étre repérées
comme batiments pouvant faire lobjet d'un changement de
destination.

Il n'est donc pas nécessaire d’ajouter le repérage demandé.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Pois

Ajouter un changement de destination sur le batiment de la
parcelle C566. Il s’agit d’'un ancien batiment agricole en pierre
de 297m* d’emprise au sol. Celui-ci est situe a la limite du
bourg, directement limitrophe aux terrains de sport
communaux et a 300m des commerces du centre-bourg. Il est
accessible par un chemin rural déja existant, raccordable aux
réseaux et la configuration du terrain permet d'accueillir un
assainissement autonome.

0058

| LEGENDE

0565
Changements de

destination a
ajouter

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le batiment que la commune souhaite identifier, situé sur la
parcelle C566, d'une surface de 299m? est un ancien batiment
agricole en pierre en bon état (4 murs et toit intacts) auquel
sont accolées trois constructions légéres respectivement de
42m?, 15m* et 56m> Il est a proximité immédiate du centre-
bourg avec un accés sur une voie communale. Il est ainsi
raccordable aux réseaux (eau, électricité, internet) et proche de
toutes les aménités.

Il n"existe aucune contrainte particuliere sur le terrain.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d'identifier le batiment demandé, situé sur la parcelle C566,
comme étant susceptible de changer de destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

SAINT-POIS - Zonage [Changement de destination]

Observation Commune de Saint-Pois

Ajouter un changement de destination sur les batiments des
parcelles A251 et A485. Il s'agit d’anciens batiments agricoles
en pierre de 292m* et 195m? d'emprise au sol. Ils sont
accessibles par un chemin rural déja existant, raccordable aux
réseaux et la configuration du terrain permet d'accueillir un
assainissement autonome.

0484

LEGENDE

Changements de
destination a
ajouter

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Les batiments que la commune souhaite identifier, situé sur les
parcelles A251 et A485, d'une surface respective de 292m?® et
195m?, sont des anciens batiments agricoles en pierre en bon
état (4 murs et toit intacts).

Ils sont limitrophes a une maison d’habitation et disposent d'un
acces sur une voie communale. Ils sont ainsi raccordables aux
réseaux (eau, électricité, internet).

Ils sont situés sur une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 2 . Les
aménagements sont possibles dans ces zones a condition qu'ils
ne modifient ni ne détruisent les milieux contenant des especes
protégées et ne remettant pas en cause leur fonctionnalité ou
leur réle de corridors écologiques. Un changement de
destination constitut en la réhabilitation d'un batiment existant
pour lui donner une autre fonction. Cette modification n'induit
pas de destruction des milieux naturels existants.

Au regard de ces éléments Villedieu Intercom propose
d'identifier les batiments demandés, situés sur les parcelles
A251 et A485, comme étant susceptible de changer de
destination.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

VILLEBAUDON - Zonage [UX]

Observation DDTM

La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre
modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :
Zone UB : De nombreuses parcelles sont zonées en zone

urbaine Parcelle ZD96 : La parcelle est occupée par une maison
d’habitation

Réponse Villedieu Intercom

La parcelle ZD96 est occupée par une entreprise par contre, la
parcelle ZD97 est bien occupée par une maison d’habitation. Au
regard de cette situation, Villedieu Intercom propose de
reclasser la parcelle ZD97 en zone UB.

253



VILLEDIEU-LES-POELES-
ROUFFIGNY



PLUI Nwereor
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - OAP sectorielles [La
Ligotiere]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom

Le secteur de 'OAP est en continuité avec un lotissement. Il Villedieu Intercom propose que UOAP reprenne les plans du
aurait été intéressant de faire figurer le futur secteur dans la permis d'aménager d’ores et déja déposé.

zone pavillonnaire et de mutualiser la création d’'une voie pour

modes actifs qui permettrait de relier les deux secteurs au

bourg de la commune.
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PL U Krercon
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
La délimitation des zones U doit nécessairement relever d'un Une maison est dores et déja construite sur la parcelle
constat d’urbanisation a la parcelle. Certains secteurs classés mentionnée. Villedieu Intercom propose donc de la maintenir en
en zones U sont dépourvus de constructions et devraient étre UB.

modifiés. Remarques concernant des zones U en particulier :

Parcelle ZC235 : la parcelle est dépourvue de constructions

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 256



PLUI {rereon
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles AL39 et AL4D : les parcelles sont dépourvues de Au regard de la topographie du secteur et des contraintes
constructions existantes, Villedieu Intercom propose de reclasser les

parcelles en zone agricole.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 257



PLUI trereon
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles AMé65, 66, 129, 138, 140 : Les parcelles sont Un projet de centre de bien-étre est a 'étude sur cet ensemble
dépourvues de constructions parcellaire. Afin de faciliter sa mise en ceuvre, la commune

souhaite maintenir le secteur en constructible. Toutefois, au
regard de la nature agricole actuel, Villedieu Intercom propose
de modifier son zonage en 1AU plutot que US avec la création
d'une OAP spécifique.
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PLUI \rereor
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles AS2 : La parcelles AS2 d’environ 4500m? au bout de la La parcelle est enclavée entre des maisons dhabitation et
rue des Vallons a louest de lhippodrome a été ajoutée par lhippodrome, il s’agit ainsi d’'une dent creuse au sein du centre-

ville de Villedieu-les-Poéles-Rouffigny. Villedieu Intercom

rapport au PLU communal et devrait étre identifiée en 1AU avec ) i
propose donc de maintenir la parcelle en UB.

une OAP ou en 2AU

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 259



PL U Krercon
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom

Parcelles AD134, 226, 227, AC211 et 215 : Ces parcelles devraient Un permis d'aménagé a été accordé sur la parcelle AD227 et les
étre intégrées a la zone 1AU au sud et a 'OAP travaux ont debute. Villedieu Intercom propose ainsi le maintien

de la parcelle en UB. Les parcelle AD226, AC211 et AC215 sont
des jardins de maisons qui, du fait des aménagements en cours
en AD227 et des constructions déja existantes, constituent des
dents creuses. Villedieu Intercom propose ainsi le maintien de
ces parcelles en UB. La parcelle AD134 est effectivement en
continuité de la zone 1AU au sud. Au regard de cette situation et
aucune construction n'existant sur cette parcelle, Villedieu
Intercom propose de la reclasser en 1AU.
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PL U Krercon
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [U]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles AL201, 22, 32, 33, 34 : Tout le secteur entre la RD5554 L'ensemble de parcelles mentionnées intégre le secteur SPR.
et la rue des écoles devrait étre traité difféeremment d’'une zone Des regles spécifiques s’y appliquent par conséquent. Dans une
UB classique.. Ce secteur doit étre retravaillé. logique de pédagogie et afin de faciliter lappropriation du

document, la Communauté de communes intégrera dans le
reglement un rappel du SPR dans les zonages UB.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA 261



PLUI rereom

VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [UX]

Observation DDTM

ZA du Cacquevel : Le diagnostic p98 indique que des parcelles
sont disponibles, aucune construction n'est projetée. Le
classement de ces parcelles en zone UX n'est pas justifié.

La Bloutiére

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

La zone du Cacquevel a fait l'objet d’'un permis d'aménager en
2008 et est entierement viabilisé. Toutes les parcelles encore
non construites sont vendues, a U'exception d'une en cours de
vente, et les travaux sont en cours. Néanmoins, les parcelles
ZC133, 105 et 109 ne font pas parties de la zone d'activité du
Cacquevel et leur classement en zone UX constitue une erreur
mateérielle. Villedieu Intercom propose ainsi de maintenir le
secteur en UX sauf les parcelles ZC133, 105 et 109 qui pourraient
étre reclassées en zone agricole. Il est également proposé de
mettre a jour le diagnostic afin de tenir compte des dernieres
évolutions sur les zones activités économiques du territoire.
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PL U Krercon
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [UX]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom
Parcelles AV5, 6, 7 et 8 : Les parcelles sont boisées et une zone Villedieu Intercom constate la nature boisée de ces parcelles et
humide est présente. propose de corriger cette erreur matérielle en les reclassant

en zone agricole.
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PLU

VILLEDIEU
INTERCOM

VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [STECAL]

Observation MRAE

Aucune zone a urbaniser n'est concernée par le risque
d'inondation par débordement de cours d’eau. En revanche le
Stecal (sous-secteur Nx appelé par erreur Nt dans l'évaluation
environnementale), correspondant a lemprise actuelle du
camping de Villedieu-les-Poéles et de son projet d’extension,
est situé en zone rouge du PPRI. L'évaluation environnementale
(p. 149-150) met bien en évidence ce risque, en lien avec le
changement climatique. Bien que le PPRI s’applique directement
aux autorisations d'urbanisme, indépendamment des régles du
PLUi, il est nécessaire que le PLUi s’assure dés a présent de la
compatibilité des regles du sous-secteur Nx avec le PPRI.

L'autorité environnementale recommande de s’assurer de la
compatibilité du sous-secteur Nx et de ses dispositions
permettant U'extension du camping de Villedieu-les-Poéles avec
les régles du PPRI en vigueur.

Observation DDTM

Concernant le camping de Villdieu-les-Poéles-Rouffigny : Il est
prévu au PLUi une extension du camping « Les Chevaliers de
Malte » situé a Villedieu-les-PoélesRouffigny sur une parcelle
en zone inondable. Dans les PPR de la Manche, les extensions
de camping sont interdites en zones inondables.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Suite a une évolution du projet et afin de limiter les risques sur
le secteur de projet, Villedieu Intercom réajustera le périmetre
du STECAL de la maniére suivante : Réduction du linéaire rue
Général Huard, au niveau du restaurant La Flambée des
Cuivres, Réduction du linéaire rue Jules Ferry, au niveau du
magasin Patchouli, Réduction du linéaire rue Jules Tetrel, au
niveau de l'intersection avec la rue de la Piliére.
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PLUI2s:
VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [Nt]

Observation DDTM Réponse Villedieu Intercom

Page 185 et 186 Suite a une évolution du projet et afin de limiter les risques sur

le secteur de projet, Villedieu Intercom réajustera le périmetre
Le STECAL Nt autorisant lextension du camping est, du STECAL.

incompatible avec le PPRi de la Sienne.
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VILLEDIEU
INTERCOM

VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY- Zonage [Prescriptions

graphiques]
Observation CCl Manche

L'application de linéaires commerciaux, au titre de larticle L
151-16 du code de l'urbanisme, ayant pour but de preserver les
act|V|tes de commerce et services en rez de chaussee est une
tres bonne initiative pour le maintien de lact|V|te en centre-
ville. Cependant, il convient d'étre vigilant a létendu du
perlmetre choisi. Ce dernier peut avoir pour effet négatif de
générer des cellules vacantes : en contraignant le local a
conserver sa vocation commerciale, il peut étre difficile de
réimplanter une nouvelle activité, le local reste alors vacant.

Dans le bourg de Percy-en-Normandie, ce linéaire parait bien
callbre en fonction des commerces presents Il permet de
protéger le cceur de l'activité commergante.

En revanche, le linéaire semble trop étendu dans le centre de
Villedieu-les-Poéles-Rouffigny. Il reflete une volonté de
maintenir voire developper lactivité dans le centre-ville mais
s'étend au-dela de la présence commerciale actuelle. Dans un
souci de limitation de la vacance commerciale, nous
preconisons les modifications suivantes :

 Retirer le linéaire de protection commercial le long de la rue
du Général Huard, celle-ci ayant une vacance commerciale
assez importante, il parait ambitieux de viser la remise en
activité de 'ensemble des cellules.

* Retirer les rues du Pont Chignon et son prolongement rue
Jules Tetrel : bien que quelques activités soient présentes
dans ces rues, interdire le changement de destination des
commerces pourralt générer de la vacance commerciale ;

+ De méme, la rue Taillemache ou le haut de la rue Jules Ferry
sont depourvues de commerces, il ne parait pas nécessaire
de les intégrer au linéaire de protectlon

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom interrogera la commune de Villedieu Les
Poéles Rouffigny sur Llopportunité de faire évoluer les
prescriptions graphiques au regard de sa stratégie
d’'aménagement commerciale.
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VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [Emplacement

réserve]

Observation Département de La Manche

Pour répondre aux enjeux d'aménagement d'aires
multimodales, le Département sollicite des emplacements
réservés a son bénéfices :

Pour sécurisation du carrefour et aire multimodale
Emplacement réservé sur la parcelle AN15 (Gueriant) sur une
emprise d’environ 2300 m? (au SIG).

Le réglement de la zone UX

Réponse Villedieu Intercom

Dans son PADD, Villedieu Intercom considere la RD924, axe est-
ouest reliant Sainte-Cécile / Villedieu-les-Poéles-Rouffigny /
Fleury, comme un axe créateur d’emploi a développer et a
structurer afin de faciliter les mobilités quotidiennes.
L'aménagement d’'une aire multimodale et la sécurisation de
laxe vont dans ce sens. Villedieu Intercom propose donc de
répondre positivement a la demande du Département en
inscrivant les emplacements réservés évoqués sur la parcelle
ANI15 au bénéfice du Département. Le territoire tient néanmoins
a alerter que la parcelle présente néanmoins une topographie
forte.

devant permettre les
aménagements/équipements
publics telle qu’une aire
multimodale
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PLUI2s:

VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - Zonage [Prescriptions

environnementales]

Observation Commune de Villedieu-les-
Poeles-Rouffigny

La cartographie proposée n'est pas un recensement intégral de
toutes les haies bocageres conformément au document élaboré
par la Commune Nouvelle au moment de la révision du PLU.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Villedieu Intercom constate que certaines haies classées en
EBC au PLU de Villedieu-les-Poéles-Rouffigny en vigueur n’ont
pas été reportées sur le document graphique du projet de PLUi.
Villedieu Intercom propose ainsi d’ajouter ces haies. Concernant
le recensement intégral de 'ensemble des haies de la commune
de Villedieu-les-Poéles-Rouffigny, une annexe du PLU en
vigueur présente effectivement ce recensement. Villedieu
Intercom propose de reprendre cette annexe en Annexe du
PLUi en 6.3.3. Atlas bocage de Villedieu-les-Poéles-Rouffigny.

268



PLUI2s:
VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - OAP sectorielles

Observation Commune de Villedieu-les-

Poéles-Rouffigny Réponse Villedieu Intercom
Alors que les densités des 0.A.P sont conformes aux souhaits L'objectif de densité appliqué au péle principal que représente
de la commune nouvelle a savoir 15 logements/hectare, le la commune de Villedieu-les-Poéles est bien de 18 logements
tableau de la page 19 est en contradiction avec cet objectif en par hectare conformément a ce qui est indiqué en page 19 du 3.1.
fixant a 18 logements/hectare la densité moyenne. OAP sectorielles et en page 44 du 2. PADD.

Les densités de 15 logements par hectare présent dans le détail
des OAP de la commune sont une coquille et constituent ainsi
une erreur matérielle qui sera corrigée.
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PLUI2s:

VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - OAP sectorielles [La Croix

au Grand]

Observation Commune de Villedieu-les-
Poeles-Rouffigny

La voie d’'acces est prévue sur une propriété privée distincte de
Uentite fonciere.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Le seul acces envisageable pour l'urbanisation du secteur est
de passer par la voie communale Village de la Croix puis par la
parcelle AR18.

En effet, pour des questions de sécurité, il n'est pas possible de
réaliser un acces sur la RD975, qui est une route
départementale a grande circulation, juste au niveau d'un
virage.

Villedieu Intercom propose de ne pas modifier 'OAP de La Croix
au Grand.
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PLUI2s:

VILLEDIEU-LES-POELES-ROUFFIGNY - OAP sectorielles [Sainte-

Etienne]

Observation Commune de Villedieu-les-
Poeles-Rouffigny

La voie d’accés est prévue sur une parcelle de terrain classée
en zone UB avec une sortie sur une copropriete privee
denommee - Residence Romane.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Afin de répondre a la demande de la commune, Villedieu
Intercom propose de supprimer laccées sur la Résidence
Romane et de ne maintenir que l'acces sur la voie communale
de la Résidence des Monts Havard. Le schéma de desserte
interne sera également modifié en conséquence.

Le fait que la voie d’'acces du terrain doive passer par une zone

UB n'entraine pas de conséquence sur la réalisation de
amenagement du site.
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VILLEDIEU INTERCOM - Zonage [STECAL]

Observation MRAE

Aucune zone a urbaniser n'est concernée par le risque
d'inondation par débordement de cours d’eau. En revanche le
Stecal (sous-secteur Nx appelé par erreur Nt dans l'évaluation
environnementale), correspondant a lemprise actuelle du
camping de Villedieu-les-Poéles et de son projet d’extension,
est situé en zone rouge du PPRI. L'évaluation environnementale
(p. 149-150) met bien en évidence ce risque, en lien avec le
changement climatique. Bien que le PPRI s’applique directement
aux autorisations d'urbanisme, indépendamment des régles du
PLUi, il est nécessaire que le PLUi s’assure dés a présent de la
compatibilité des regles du sous-secteur Nx avec le PPRI.

L'autorité environnementale recommande de s’assurer de la
compatibilité du sous-secteur Nx et de ses dispositions
permettant U'extension du camping de Villedieu-les-Poéles avec
les régles du PPRI en vigueur.

Observation DDTM

Concernant le camping de Villdieu-les-Poéles-Rouffigny : Il est
prévu au PLUi une extension du camping « Les Chevaliers de
Malte » situé a Villedieu-les-PoélesRouffigny sur une parcelle
en zone inondable. Dans les PPR de la Manche, les extensions
de camping sont interdites en zones inondables.

Synthése et propositions de réponses aux avis PPA

Réponse Villedieu Intercom

Suite a une évolution du projet et afin de limiter les risques sur
le secteur de projet, Villedieu Intercom réajustera le périmetre
du STECAL.
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